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ELENCO MODIFICHE/VARIANTI AL P.R.G. APPROVATO CON D.G.R. n° 4-5410 DEL 04/03/2002

AGGIORNAMENTO OGGETTO SINTESI CONTENUTO ELABORATI AGGIORNATI
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1 Dcc n° 23 del 25/03/02 | Approvazione di modifica, ai sensi del comma 8 t- &f della | Modifica al regime delle aree a parcheggio e verde X
Legge Regionale 56/77, riguardante il regime diad di alcune| del complesso commerciale denominato “Le Gru
aree interessanti la subzona urbanistica Z17a.
2 Dcc n° 63 del 17/07/02 | Approvazione di modifica, ai sensi del comma 8 t &Y della | Realizzazione nuova viabilita da Strada Campaghola X X
Legge Regionale 56/77, per realizzazione nuovabilitéa | @ C.so Allamano
attinente l'area “T".
3 Dcc n° 79 del 30/10/02 | Approvazione di variante, ai sensi del comma 7 t- B¢ della X
Legge Regionale 56/77, relativa agli interventrigualificazione
delle facciate.
4 Dccn® 73 del 15/07/03 | Adeguamento del Piano Regolatore Generale alla R#99 | Modifica richiesta dall’Assessorato Regionale| al X X | X
(Normativa sul commercio) — Modifiche ai sensi demma 8 —| Commercio
art. 17 della L.R. 56/77.
5 Determinazione Regione | Variante Urbanistica al Piano Regolatore Generageardante| Redazione scheda area di intervento e variantg per X | X |x X
Piemonte n°667 del 26/11/03 I'area di Villa Claretta —Ai sensi del D.G.R. n°4336, art.4.1,| consentire realizzazione Villaggio media/residenza
del 05/11/2001 ed ai sensi della Legge n°285 ddi@2000. universitaria
6 Dcc n° 44 del 28/04/04 | Approvazione di variante parziale ai sensi del canym- art. 17| Previsione nuovo tratto di viabilita in prosecuzqgn X X | X X
della Legge Regionale 56/77, ambito Borgata Pavadis di via Podgora. Ampliamento delle destinazipni
d’uso consentite
7 Dcc n° 115 del 09/11/04 | Approvazione di modifica, ai sensi del comma 8 t- &F della | Area Borgo: rettifica errori materiali e adeguanoent XX | X|x X
Legge Regionale 56/77, relativa al’ambito del Barg alle previsioni del P.P. _
Ammissibilita artigianato di servizio alla resider|z
in aree residenziali con CD1
8 DGR n° 13-13796 Approvazione di variante, ai sensi del comma 4t-%f della | Modifica destinazione duso area complesso X | X [X|X X X
del 02/11/04 Legge Regionale 56/77,relativa al complesso della el | Maggiordomo
B.U.R. n°45 del 11/11/04 | Maggiordomo.
9 Decreto Presidente Approvazione di variante, ai sensi del comma 7 t—B# della | Nuove destinazioni d’'uso per immobili inclysi X
Giunta Regionale Legge Regionale 56/77, relativa alla zona urbamsZ10 e| nellarea CAAT non utilizzati
n°61 del 03/06/05 contestuale variante P.I.P. CIM.
B.U.R. n°23 del 09/06/2005
10 Approvazione di variante, ai sensi del comma 7 t—Bf della | Modifica destinazione d'uso di area sita in zpna X X | X
Dcc n°42 del 24/05/2005 | Legge Regionale 56/77, relativa alla subzona usiaai Z01la. | Fabbrichetta
11 Dcc n°43 del 24/05/2005 | Approvazione di variante, ai sensi del comma 8t—H8f della | Modifica destinazione d'uso nel’ambito dei servizi X X | X
Legge Regionale 56/77, relativa allarea di intateen. 18 “La | art.21 per la residenza.
Luce”.
12 Dcc n° 57 del 18/07/2006 | Approvazione variante parziale al PRGC vigente per X
'ammissibilita di asili nido nelle zone e subzoudanistiche a
prevalente destinazione produttiva




13 Dcc n°® 62 del 18/07/2006 | Approvazione di variante, ai sensi del comma 7 t- Bf della | Modifica destinazione d'uso da nellambito dei
Legge Regionale 56/77, relativa alla “Citta dellanCiliazione” | servizi art.21 per la residenza. Inserimento “Sgivi
nella subzona urbanistica Z03b. polifunzionali” tra le destinazioni consentite

14 Dcc n°73 del 21/09/2006 | Approvazione variante ai sensi del comma 7 art.élfad..R. | Modifiche alle previsioni relative ad opere
56/77 relativa alla Z19 — Area 46 “Armano” interessanti anche il territorio di Torino (viakilie

porzione di area a parco)
Modifiche alla scheda dell’area di intervento 46

15 Dcc n°7 del 07/02/2007 | Adeguamento del PRGC agli indirizzi di cui alla DGR 59- | Aspetti  normativi: ~ adeguamento  riferimepti
10831 del 24/03/2006. Approvazione variante al RiRGensi del| normativi e introduzione possibilita di riconoscere
comma 7 dell'art.17 della L.R. n.56/77 e s.m.i. nuove L1 in sede di procedimento per il rilascio

delle autorizzazioni

16 Dcc n°15 del 26/02/2007 | Approvazione variante al PRGC ai sensi del commmaModifiche alla disciplina degli arretramenti stréida
dell'art.17 della L.R. n.56/77 e s.m.i. relativa adretramenti| Minimi in  zona industriale ed incremerjto
stradali ed altezze massime edificabili in zoneugidali dellaltezza massima edificabile finalizzate | a

consentire sopraelevazione di fabbricati esisteet
far fronte ad esigenze produttive.

17 Deliberazione Variante strutturale al Piano Regolatore Gener@gente adottata

Giunta Regionale e successivamente integrata e modificata con delilmi
n°14-6939 del 24/09/2007 | consiliari n.53 del 22/06/06, n.84 del 07/11/06 &5n del
B.U.R. n°40 del 04/10/07 | 11/04/07
18 Dcc n° 36 del 19/03/2008 Riunificazione di tutte le modifiche e varianti
approvate, inserimento delle previsioni dei P.P.
e P.I.P. approvati, rettifica errori materiali

19 Dcc n°60 del 18/06/2008 Approvazione di variante al PRG ai sensi del coninaat. 17 Soppressione  area intervento 47  per
della I.r. 56/77 e s.m.i. “Ridefinizione di alcuaeee fondiarie | realizzazione dell'edilizia pubblica ivi prevista
e a servizie modifiche normative” nelle nuove aree 70 e 71; modifiche alle aree 53

34, 39-41 e limitate modifiche normative
(art.79 e 86) riguardanti aree a parco e agricole.
20 Deliberazione Approvazione di variante strutturale al Piano Ragmk GeneralgVariazione destinazioni d'uso di aree in zona
Giunta Regionale vigente adottata con deliberazione consiliare @@525/09/2007| Certezza e orti urbani. Previsione nuova area di
n°15-9285 del 28/07/2008 | con introduzione di modificazioni “ex officio” intervento n.69 “Certezza 2" e modifiche
B.U.R. n°32 del 07/08/08 allarea 60 "Certezza’.

21 Dcc n°94 del 30/09/2008 | Adozione di modifica al P.R.G. ai sensi del commae8'art. 17
della L.R. 56/77 e s.m.i. per allineamento del B.Ralle
destinazioni d'uso in atto in aree di proprieta comie nellg
subzona urbanistica Z01b.

22 Dcc n°95 del 30/09/2008 Leggel33/2008 — Art.58 Ricognizione e valorizzaeiodel| Variazione destinazione d’uso di aree in zona

patrimonio immobiliare — modifica al piano delléesazioni e
valorizzazioni immobiliari.

Fabbrichetta e in Borgata Paradiso, con
costituzione delle nuove aree di intervento nn.
72 “Barbera del Vallés” e 73 “Vandalino”.
Variazione destinazione d’'uso di porzione sud
del fabbricato ex Maristi sito in piazza

Matteotti.
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Deliberazione

Programma Integrato di Riqualificazione UrbanistiEailizia ed

Variante contestuale al P.l.LR.U. di Borgata

X [ X |[X|X X
Giunta Regionale Ambientale “Borgata Lesna” e contestuale VarianteP@no|Lesha come parzialmente rielaborato, con
N°65-10509 del Regolatore Generale Comunale vigente. Approvazione introduzione di modifiche “ex officio™
29/12/2008
B.U.R. n°01 del 08/01/09
24 Dcc n° 54 del 26/05/2009 | Approvazione di variante al PRG ai sensi del conmart. 17,
della l.r. 56/77 e s.m.i. “Revisione di caratterermativo per
precisazioni interpretative e modifiche non sosthzriutilizzo
di parti di immobili esistenti; adeguamenti norraat cartografici oo o w o o d O S G~
a seguito di atti assunti dal’Amministrazione nbéccorrezione O QO Q Q QO © Q Q9 <
di errori materiali”. A AAAAAAAA A

*Le modifiche all’elaborato 1.01 sono riferite univente alle tabelle B, D, E



NORME DI ATTUAZIONE

Introduzione

Le presenti norme di attuazione sono articolated@dici capitoli (individuati da un numero ordinaj€) primi
dieci capitoli sono composti da articoli (individii@a un numero cardinale), divisi in commi (indivati da un
numero cardinale), che possono essere divisi intip(individuati da un numero cardinale), a loro val
suddividibili in sottopunti (individuati da una teta); I'undicesimo capitol@ composto da schede (indivuduate
dalla sigla della zona o subzona urbanistica); fiolo capitolo individua gli addensamenti e le ldzahzioni

commerciali.
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CAPITOLO PRIMO
OGGETTO E CONTENUTI

articolo 1
Oggetto

1 Le presenti Norme di attuazione, in prosieguordfiin breve Norme, unitamente agli allegati isfndtti,

disciplinano [l'attuazione del Piano RegwlatGenerale del Comune di Grugliasco, in prosietpgignato in
breve PRG, elaborato in variante integrale al PiRegolatore Generale approvato con delibera d&ilmta
Regionale 74/27316 del 02.08.1983.

articolo 2
Contenuti

1 Le presenti norme disciplinano:

1) i modi della salvaguardia, della tutela e defetho uso del territorio;

2) le destinazioni d'uso ed i regimi generali @imento ammessi nelle singole zone e subzone @t nonche
nelle aree di intervento;

3) gli indici urbanistici ed i parametri edilizi dssservare nell'attuazione degli interventi;

4) le modalita di attuazione degli interventi;

5) i tipi d'intervento consentiti sul patrimonioikeo esistente e le relative modalita di attuamo

articolo 3
Elaborati del PRG

1 IIPRG é costituito da elaborati di progetto &beratidello stato di fatto e di studio.

2 Elaborati di progetto:

1) relazione illustrativa - linee di soglia - schedentitativa regionaléelab. 1.01);
2) norme di attuazione (elab. 1.02);

3) album dei progetti delle aree di intervento l§elh.03);

4) carta intercomunale degli strumenti urbaniggetab. 1.04);

5) carta normativeb000 (elab. 1.05 - a colori);

6) carta normativa 2000 (6 elaborati da 1.06.108.6.- a colori);

7) carta normativa del centro storico (elab. 1.@7celori)

8) album del centro storico (elab 1.08)

3 Elaborati dello stato di fatte di studio:

1) carta dell'uso del suolo e dei vincoli (elab. 2;01)

2) carta tipologica ed evoluzione storica del aeatitato (elab. 2.02);

3) carta dei sistemi del paesaggio (elab. 2.03);

4) relazione sulle condizioni abitative (elab. 3;04

5) relazione geologica (elab. 2.05);

6) schema geologico e sezioni con stratigrafia(e206);

7) carta dell'idrografia superficiale e della dstizione dei pozzi (elab. 2.07);
8) ubicazione delle prove penetrometriche e lopprasentazione (elab. 2.08);
9) carta di sintesi della idoneita urbanisticalfe09);

10)schede di idoneita urbanistica di specifiche detab. 2.10)

11) relazione sullo sviluppo storico del territofedab.2.11);

12) relazione sullo stato di fatto ambientale (elath?2);

13) relazione sull'architettura del paesaggio ggtto del parco (elab. 2.13);
14) indagine sociologicgelab.2.14);



articolo 4
Attuazione del PRG

1 Le trasformazioni edilizie ed urbanistiche dekiterio previste dal PRG si attuano attraversorigati di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinariegstauro architettonico e risanamentonservativo,
ristrutturazione edilizia, sostituzione ediliziajova edificazione, ristrutturazione urbanistica.

2 Il PRG disciplina le trasformazioni di cui al commpeecedente, individuando se le stesse siano gegapk
atto autorizzativo edilizio o alla preventiva forziane ed approvazione di uno strumento urbanigssrutivo di
iniziativa privata o pubblica ai sensi delle legijenti.

articolo 5
Prevalenza normativa

1 Incaso di contrasto o difformita con altri predémenti o normative comunali adottate antecedeséenal
presente PRG, prevalgono comunque le presenti Noomé relativi elaborati grafici.

2 In caso di non corrispondenza tra le prescrizimrimative del PRG e gli elaborati grafici, prevaigde
prescrizioni normativeln caso di non corrispondenza tra gli elaboratfigra scale diverse, prevalgono quelli a
scala di maggior dettaglio.

3 Sulle norme generali prevalgono, se in contrdst@rescrizioni specifiche riportate nell'aloum geogetti
delle aree di intervento.



CAPITOLO SECONDO
GLOSSARIO DEI TERMINI

articolo 6
Allineamento della costruzione

1 L'allineamento della costruzione ¢ la linea luteyguale sono disposte al suolo le costruzioni edmufatti
in genere.
articolo 7
Altezza dei fronti della costruzione
1 L'altezza dei fronti della costruzione (Hf) & lestdnza, misurata sulla verticale, per ogni pureo fcbnti

stessi, tra la linea di spiccato e la linea di gaan

2 L'altezza dei fronti della costruzione é finalizzatl calcolo della distanza da mantenersi tra $repioni e
fra la costruzione e il confine di proprieta.

3 Nella determinazione dell’altezza dei frontildecostruzione non si tiene conto dello spesssupgriore ai 30

centimetri, e fino ad un massimo di 25 centimeé& b solaio di copertura e di 15 centimetri peelijuorizzontali
intermedi.

articolo 8
Altezza della costruzione

1 L'altezza della costruzione (Hc) € la distanzssumdta sulla verticale, tra il punto piu bassoaléhea di
spiccato e quello dell'intradosso dell'ultimo solpiano.

2 L'altezza della costruzione con sottotetto abliéalmlovra essere determinata sommando all'altezizalata
come al precedente comma, l'altezza utile lordaatéotetto medesimo.

3 L'altezza della costruzione é finalizzata al calab¢ll'altezza massima della costruzione.
4 Nella determinazione dell'altezza della costoe non si tiene conto dello spessore, superioB® aentimetri, e

fino ad un massimo di 25 centimetri per il solai@abertura e di 15 centimetri per quelli orizzdnitatermedi.

articolo 9
Altezza utile lorda

1 L'altezza utile lorda (HI) di un piano qualsiaglld costruzione, & la media ponderata, misurat@a su
verticale, tra intradosso del solaio di calpestdrgradosso del solaio di copertura di quel piano.

articolo 10
Altezza utile netta

1 L'altezza utile netta (Hn) di un piano qualsiasllaleostruzione, € la media ponderata, misuratéa sul
verticale, tra estradosso del solaio di calpestidradosso del solaio di copertura di quel piano.
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2 L’ altezza utile netta , nel caso di locali mansdirdeve essere calcolata come rapporto tra ilaelutile di
ciascun locale e la superficie utile del locale asho. Ai fini del calcolo del volume e della suipze non
si deve tenere conto degli elementi strutturalinéwalmente a vista quali pilastri , travi e puntoni

3 Nel caso di locali coperti da solai con travi ribai® o0 nervature , I'altezza utile netta deve essensiderata
allintradosso della soletta vera e propria e niandglle travi o nervature.

articolo 11
Area di intervento

1 Le porzioni di territorio alle quali il PRG agg® trasformazioni non marginali dello stato deigloi, sono
articolate in differenti Aree d'intervento; per @esé PRG detta prescrizioni atte a definire dhiedtivi delle
operazioni edilizie ed urbanistiche consentitee eelative caratteristiche dimensionali e tecniche.

articolo 12
Arretramento stradale

1 Sidefinisce arretramento stradale (As) la distammima, misurata come descritto nel successivonta 2,
alla quale deve essere posta una costruzionelalatifadale.

2 La distanza di un determinato punto della costneidal filo stradale € quella misurata lungo umadi
perpendicolare al filo stesso, prolungata finorambntrare quel punto del filo di fabbricazione dealbstruzione.

articolo 13
Attrezzature tecnologiche di servizio

1 Le attrezzature tecnologiche di servizio hannoliiéagoroprie ed esclusive rivolte al soddisfacinteml
esigenze tecniche specifiche: le torri-faro, leeante per telecomunicazioni, i tralicci elettriog tabine di
trasformazione elettrica, le cabine di decompressitel gas, gli impianti di sollevamento dei liquagh impianti
per l'utilizzo di fonti energetiche alternativeeedltre attrezzature a questi assimilabili avamzfone strettamente
tecnica di servizio

articolo 14
Cantina

1 Si definisce cantina, negli edifici destinati atlsidenza, un ambiente di servizio, generalmenstopoel
piano seminterrato, utilizzato come deposito diaitigp alimenti, non riscaldato e con una illumiioa®e naturale
inferiore ad un ottavo della superficie di pavineent

articolo 15
Chiosco

1 Si definisce chiosco il manufatto con carattesfsti strutturali tali da renderlo facilmente amolgbicon
funzione di servizio, commerciale di pubblico esercizio.
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articolo 16
Classi di destinazioni d'uso

1 Le classi di destinazione d'uso sono le seguenti:

1) Agricola di tipo A (AA);

2) Agricola di tipo B (AB);

3) Produttiva di tipo A (PA);

4) Produttiva di tipo B (PB);

5) Commerciale e Direzionale (CD);

6) Turistico e Ricettiva (TR);

7) Residenziale (RE);

8) Servizi di livello comunale per insediamentiidesnziali (SR);
9) Attrezzature di livello comunale per insedianm@nbduttivi o direzionali e commerciali (SP);
10) Servizi ed attrezzature di interesse gene&B;(

11) Infrastrutture pubbliche e di interesse pulaglie);

12) Attrezzature di servizio al trasporto (AT).

articolo 17
Confrontanza

1 La confrontanza di un edificio rispetto ad un@litorrisponde alla porzione di facciata dell'edifipreso in
esame che si antepone alla facciata dell'altracéalif

articolo 18
Destinazioni d'uso

1 Per ognuna delle classi di destinazione d'uso vemgencate le relative destinazioni d'uso; in tpiefime
devono considerarsi comprese, le funzioni che tegirno contribuendo al normale ed organico svagim di
quella specifica attivita.

2 Le destinazioni d'uso comprese nella classe dindezsone d'us@d\gricola di tipo A (AA) sono le seguenti:

1) attivita agricole anche in serra , allevamedidbestiame e custodia di animali e relative taire di

trasformazione e commercializzazione dei prodtgiiazienda, comprese altresi la residenzamdptienditore
agricolo e le attivita agrituristiche.

2) strutture di vendita di prodotti ed attrezzi pagricoltura e il giardinaggio con una superfiaide lorda minore
di m2 200, legate alla presenza di una attivitdcata con una superficie fondiaria minima di m2 600

3 Le destinazioni d'uso comprese nella classe dinde$one d'us@\gricola di tipo B (AB) sono le seguenti:

1) attivita agricole anche in serra , allevamedidbestiame e custodia di animali e relative taire di
trasformazione e commercializzazione dei prodigtiazienda, comprese altresi la residenzandphenditore
agricolo e le attivita agrituristiche.

2) sedi per attivita culturali ed associative pt&ya

4  Le destinazioni d'uso comprese nella classe diirdzsone d'usoProduttiva di tipo A (PA) sono le
seguenti:

1) laboratori di ricerca e attivita artigianali cpatibili con la residenza compresa lattivita di
commercializzazione delle merci direttamente pridiot loco;

2) terziario avanzato: comprende le attivitaémdr al ciclo produttivo delle imprese che operaei settori ad
elevato contenuto di innovazione tecnologica ed iamistica le cui esigenze edilizie, diverse da ligue
prettamente industriali, risultano compatibili baccon la residenza,;

3) attivita produttive compresa l'attivita di commercializzazione dellerendirettamente prodotte in locoon le
seguenti caratteristiche:

a) con modeste emissioni in atmosfera ed elencelle Deliberazioni Regionali relative al DPR n.2@al
24.05.1988 e successivi Decreti di attuazione;
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b) con emissioni rumorose conforalle misure standard di qualita della zona;

c¢) che non producono rifiuti putrescibili, rifiugpeciali e speciali pericolosi, con necessita gioddo preliminare
e messa in riserva;

d) che non comportano flussi rilevanti di traffieeicolare pesante.

4) depositi per le attivita comprese nella classeegtidazione d'uso (PA), escluso deposito di rifiuti

5) abitazione del custode, del proprietario o fames per un massimo di m2 250 di superficie Ublela, per ogni
unita produttiva.

5  Le destinazioni d'uso comprese nella classe dirdzsone d'uséroduttiva di tipo B (PB) sono le seguenti:
1) attivita produttive industriali ed artigianatiompresa l'attivita di commercializzazione dellerendirettamente
prodotte in loco;

2) attivita di rottamazione ed attivita ad essdegalte, centri di stoccaggio e cernita di materfialiosi e non
ferrosi, nonche centri di separazione di materim@re secondarie;

3) corrieri, spedizionieri e autotrasportatori;

4) depositi per le attivita comprese nella class#edtinazione d’'uso (PA) e (PB);

5) laboratori di ricerca ;

6) terziario avanzato : comprende le attivitaémér al ciclo produttivo delle imprese che operaei settori ad
elevato contenuto di innovazione tecnologica edamigstica;

7) attivita laboratoriali;

8) abitazione del custode e del proprietario odmeaper un massimo di m2 250 di superficie utile longer, ogni

unita produttiva.

6 Le destinazioni d'uso comprese nella classe stirdezione d'us@€ommerciale e Direzionale (CD)sono le
seguenti:

1) strutture di vendita al dettaglio; strutturevdndita all'ingrosso con superficie utile lorda wmie di 500 m?;

2) sale giochi;

3) locali per il pubblico spettacolo;

4) strutture di vendita all'ingrosso;

5) studi professionali; uffici direzionali (bancaaissicurativi, agenzie varie);

6) pubblici esercizi per la somministrazione diventi e bevande con esclusione di quelle di cai lelitera "c"
della L. 25/08/1991 n° 287;

7) sedi di associazioni varie; scuole private; st attivita culturali private; attrezzature ptivger lo sport e il
tempo libero con esclusione di quelle di cui aitpdre 3;

8) depositi per le attivita comprese nella class#edtinazione d’uso (CD).

La destinazione “struttura di vendita allingrossCD4) ammette, limitatamente alle categorie mdoggohe
elencate all'art. 5 comma 6 della L.R. n. 28/9%dagiunta attivita di commercio al dettaglio peawsuperficie di
vendita non superiore a m2 250.

7  Le destinazioni d'uso comprese nella classe diirdesone d'usorluristico e Ricettiva (TR) sono le
seguenti:

1) alberghi;

2) residence;

3) ostelli.

8  Le destinazioni d'uso comprese nella classe dindzsone d'usd&kesidenziale (RE)sono le seguenti:
1) abitazioni mono e plurifamiliari;
2) abitazioni collettive: organismi abitativi a giese unitaria dotati di servizi comuni

9  Le destinazioni d'uso comprese nella classe diindazsone d'usoServizi di livello comunale per gli

insediamenti residenziali (SR)sono le seguenti:

1) istruzione: asili nido, scuole materne, eleragrég medie dell'obbligo;

2) interesse comune: sedi delle pubbliche ammadgini, attrezzature religiose, culturali, ricieat

assistenziali, sanitarie; solo nella Z03b: serpdiifunzionali - “Citta della Conciliazione”spazio multifunzionale,
centro famiglie, doposcuola, centro benessere ailb, scuola materna, commercio e pubblici esepar max.450 mq.);

3) verde e attrezzature sportive;

4) parcheggi;
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10 Le destinazioni d'uso comprese nella classe dirdesone d'usdttrezzature di livello comunale per gli
insediamenti produttivi o direzionali e commerciali(SP)sono le seguenti:

1) verde ed attrezzature sportive;

2) parcheggi;

3) servizi sociali ed attrezzature per il tempetiy attrezzature associative e ricreative;

4) servizi amministrativi consortied attrezzature culturali e per convegni;

5) mense consortili e attrezzature varie.

11 Le destinazioni d'uso comprese nella classe diindzsone d'uscServizi ed attrezzature di interesse
generale (SG)sono le seguenti:

1) parco universitario;

2) parco sportivo;

3) parco ;

4) attrezzature per l'istruzione superiore ;

5) attrezzature collettive.

12 Le infrastrutture comprese nella classe di desiimee d'usolnfrastrutture pubbliche e di interesse
pubblico (IP) sono le seguenti:

1) viabilita;

2) rete delle fognature;

3) rete dell'acquedotto;

4) cimitero;

5) pozzi per l'approvigionamento idrico;

6) linee ferroviarie e relative attrezzature teogdthe;

7) altre attrezzature tecnologiche a mitenteresse pubblico.

13 Le destinazioni comprese nella classe di destimezibusoAttrezzature di servizio al trasporto (AT) sono
le seguenti:

1) impianti di distribuzione carburanti: chiosco;

2) impianti di distribuzione carburanti: stazioneitbrnimento;

3) impianti di distribuzione carburanti: stazionesdrvizio;

4) complessi di servizio al trasporto: tipo A;

5) complessi di servizio al trasporto: tipo B;

6) complessi di servizio al trasporto: tipo C.

14 Nelle aree di intervento ricadenti nelle zoneubzene urbanistiche a prevalente destinazione eezidle
nelle quali contestualmente alla destinazione Réomsentita la destinazione d'uso CD1, &€ sempre a&smne
I'artigianato di servizio alla residenza (parruerki lavanderia, calzolaio, ecc..).

15 Nei lotti fondiari delle aree a prevalente destioag produttiva € ammesso l'insediamento di asdion
L'ammissibilita di tali strutture & subordinataalerifica della loro compatibilita ambientale encle norme
vigenti in materia di inquinamento acustico.

16 L'attivita di commercializzazione delle merci prdtioin loco, ai sensi del disposto del comma 4 pihe

comma 5 punto 1, non deve necessariamente avvegllfambito dello stesso lotto urbanistico nel gualviene

la produzione, bensi puo collocarsi anche al diifdello stesso, tuttavia limitatamente a lotticostanti, cosi da
garantire una sostanziale ed effettiva connessiangroduzione e commercializzazione di quantalptto.

articolo 19
Distanza della costruzione dal confine di proprieta

1 La distanza di un determinato purdella costruzione dal confine della proprieta (Bpyjuella misurata
lungo una linea rettgerpendicolare al confine, prolungata fino ad ircame un qualsiasi punto del filo di
fabbricazione della costruzione.
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articolo 20
Distanza tra le costruzioni

1 La distanza tra le costruzioni (Dc) € quella magarlungo la linea retta perpendicolare al filo di
fabbricazione di una delle due costruzioni, prohtagfino ad incontrare un punto del filo di fabbdmone
dell'altra.

articolo 21
Fascia di rispetto stradale

1 La fascia di rispetto stradale & l'area compresail ffilo stradale e l'arretramento stradale mimigome
definito al precedente art.12.

articolo 22
Filo di fabbricazione

1 Il filo di fabbricazione € dato dalla linea derpnetro esterno delle murature, con esclusiond degnenti
decorativi, delle gronde e cornicioni, nonché dpheti a sbalzo escluse dal conteggio della supertitile lordae
degli impianti di sollevamento per il superamenétielbarriere architettoniche negli edifici esigiesono inclusi
nel perimetro gli elementi portanti verticali isaito

articolo 23
Filo stradale

1 Il filo stradale ¢ la linea di limite della piaftema stradale comprendente tutte le sedi viabidi, veicolari
che pedonali, ivi incluse le banchine od altrettire laterali alle predette sedi.

articolo 24
Impianto tecnico

1 L'impianto tecnico € il complesso di attrezzatuostp a servizio di un edificio e che ne consentarso: la
centrale termica, la centrale di climatizzazioresdensore, la sala macchine degli ascensos, altrezzature a
queste assimilabili aventi funzione strettamentaita di servizio all'edificio con esclusione quidégli impianti
tecnici a servizio dell'attivita che in quell'edib si svolge.

articolo 25
Indice di copertura

1 L'indice di copertura (Ic) esprime il rapport@ tla superficie coperta delle costruzione e la digee
fondiaria.

articolo 26
Indice di copertura verde

1 L'indice di copertura verde (Iv) esprime il rapjootra la superficie coperta delle costruziona superficie
permeabile destinata a verde privato.
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articolo 27
Indice di utilizzazione fondiaria

1 L'indice di utilizzazione fondiaria (Uf) esprimerapporto tra la superficie utile lorda della cagtone e la
superficie fondiaria.

articolo 28
Indice di utilizzazione verde

1 L'indice di utilizzazione verde (Uv) esprime ilpggorto tra la superficie utile lorda della costomg e la
superficie permeabile destinata a verde privato.

articolo 29
Indice di utilizzazione territoriale

1 L'indice di utilizzazione territoriale (Ut) espréil rapporto tra la superficie utile lorda dellastruzione e la
superficie territoriale.

articolo 30
Linea di gronda

1 Lalinea di gronda ¢ la linea determinata dadllis¢zione dell'intradosso della falda del tetto itdronte
dell'edificio.

2 Nel caso di copertura piana si intende convenzioaate per falda il solaio di copertura.

3 Nel caso in cui la copertura non aggetti, si ideequale linea di gronda il punto d'intersezioniinigadosso

della copertura con il fronte dell'edificio.

articolo 31
Linea di spiccato

1 La linea di spiccato € data dall'intersezione 'aelh sistemata coih singolo fronte della costruzione. |
riporti, al fine della individuazione della linea spiccato, non potranno avere una altezza sugedaan 1.00 e
una pendenza maggiore di 0.25 m/m.

2 Nella determinazione della linea di spiccato, sbtiene conto di scale e rampe di accesso aiilmtalrati o
seminterrati.

articolo 32
Loggia

1 Sidefinisce loggia uno spazio coperto, apertorsuaidue lati, interno o esterno al filo di fabldone
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articolo 33
Numero dei piani della costruzione

1 Il numero dei piani della costruzione € il numela piani abitabili/usabili posti al di sopra @elinea di
spiccato; sono compresi i piani seminterrati il ictiiadosso del solaio di copertura sia posto abgia della linea
di spiccato per pit di m 1.00, rispetto ad uno gogle dei fronti della costruzione.

articolo 34
Portico

1 Si definisce portico (piano porticato, pilotis)darzione del piano terreno di un fabbricato, apahtaeno su
un lato, lungo il quale strutture verticali sorregg il piano superiore o la copertura

articolo35
Scala aperta

1 Si definisce scala aperta, una scala (rampe esq@tali di piano ed interpiano) priva di tamponantie
perimetrali ed esterna al perimetro della costmeiprincipale.

articolo 36
Sottotetto

1 Si definisce sottotetto abitabileiferito alla tipologia residenzalél vano posto immediatamente sotto la
copertura con le caratteristiche dei vani abitabifiottotetti esistenti dovranno avere le carattetie minime di
cui alla LR 21/1998. | sottotetti di nuova costare dovranno rispettare le norme di legge vigentnateria di
locali abitabili

2 Si definisce sottotetto tecnico, riferito alla tipgia residenzale, il vano posto immediatamentéoslat
copertura nel quale:

1) non é presente alcuna predisposizone o impieletitrico, idrico, termico, telefonico o altro firezato alla
successiva trasformazione ad uso abitativo debtsdtb stesso, fatta comunque eccezione per deegfiti al
funzionamento degli impianti tecnici presenti (salacchine ascensori, centrale termica e simijtelzza utile
lorda di tale sottotetto non deve essere supeaianel.70.

2) non sono presenti tramezzature, finestraturemoriiniture e predisposizioni di qualsiasi tipodiizzate alla
successiva trasformazione ad uso abitativo debtettb stesso.

3) €& consentita la suddivisione del sottotetto itgrrin porzioni corrispondenti alla scansione delieita
immobiliari del piano sottostante ed il collegantedelle medesime porzioni ed unita mediante sésée fpurché
venga prevista una porta di separazione tra I'umtaobiliare ed il sottotetto.

4) per I'accesso alla copertura, € consentitathilfezione di un passo d’'uomo per ciascuna porzimieottotetto.

3 nel caso di rifacimento di tetti esistenti corstgazione, totale o parziale, della grossa orditerconseguente
“smontaggio e rimontaggio” del tetto, senza chelper ne risultino alterate le quote di imposta ealmo nonché le
caratteristiche tipologiche dello stesso, ovvercdetteristiche del/i locale/i sottotetto , losste intervento pud essere
effettuato senza obbligo del rispetto dell’altemtite lorda massima di m 1,70.

articolo 37
Soppalco

1 Si definisce soppalco una struttura praticabileavata all'interno di un ambiente, che origina uhariore
superficie connessa a quella sottostante.
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articolo 38
Superficie coperta

1 La superficie coperta (Sc) € I'area della proiegiorizzontale della costruzione posta al di salalta linea
di spiccato.

2 Sono esclusi dal computo della superficie copelitaelgmenti decorativi, i cornicioni, nonché i baig
aggettanti per non piu di m 2.00 dal filo di faldazione.

articolo 39
Superficie fondiaria

1 La superficie fondiaria (Sf) € la parte di temitg misurata al netto delle aree pubbliche e dijsbblico.

articolo 40
Superficie territoriale

1 La superficie territoriale (St) € la parte di tiemio misurata al lordo delle aree pubbliche @t pubblico.

articolo 41
Superficie utile lorda

1 La superficie utile lorda (Sul) di un piano quatsidella costruzione €&, dal punto di vista geoicwti'area
delimitata dal perimetro esterno di quel piano.

2 La superficie utile lorda della costruzione & ¢emsna delle superfici utili lorde abitabili o usaldi tutti i
piani, entro e fuori terra, della costruzione siess

3 Sono escluse dal computo della superficie utilddde seguenti superfici:

1) vani tecnici e locali destinati esclusivamergé inpianti tecnicj

2) attrezzature tecnologiche di servizio

3) sottotetto tecnico;

4)tettoieposte a protezione di passaggi ;

5) tettoie o pensiline che costituiscano mera dop&rdi impianti tecnici, balconi, terrazzi o anch@deste
porzioni di spazi a giardino, purché questi nordpap la loro caratteristica di superfici pertinatizion abitabili;

6) coperture di aree ecologiche;

7) tettoie o strutture in genere finalizzate a sufgre pannelli solari e/o fotovoltaici;

8) portico;

9) logge aventi profondita non superiore a m 2.00;

10) balconi, terrazzi;

11) scale aperte di edifici con un massimo di daeiguori terra,;

12) piani seminterrati il cui intradosso del soldiocopertura emerga per un massimo di m 1.00 diake di
spiccato, rispetto ad uno qualunque dei frontiadetistruzione quando siano adibiti a parcheggamutbveicoli o
destinati a cantine;

13) cavedi e patii;

14) serre nei limiti di cui all'art. 81 comma 2 ere solari ed altri elementi costruttivi finalizzalla captazione
diretta dell'energia solare e all'esclusivo miglimento dei livelli di isolamento termico;

15) spessore delle murature esterne, tamponatarerioportanti, superiore ai 30 centimetri nelle wei@ostruzioni
fino ad un massimo di ulteriori 25 centimetri, izzato al fine del miglioramento dei livelli di ikomento termico ed
acustico o di inerzia termica;

16) spessori da aggiungere a quelli delle muragaterne, tamponature o muri portanti, degli ed#wistenti, al fine
del miglioramento dei livelli di isolamento termied acustico o di inerzia termica,;
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4 Nel caso di edifici esistenti alla data del 221988 le logge e le scale aperte non sono in ogsd cia
conteggiarsi nella Sul.

articolo 42
Superficie utile netta

1 La superficie utile netta (Sun) di un‘unita imnii@bie & pari alla superficie utile lorda al nettelld murature
perimetrali, dei tramezzi e delle scale interne.

2 Gli sguinci di porte e finestre e le soglie di g@ggio da un vano all'altro sono convenzionalmente
considerate parti delle murature perimetrali etdenezzi interni.

articolo 43
Tettoia

1 Si definisce tettoia una costruzione o parte di goatruzione formata da una struttura di copertura,
sovrastante uno spazio aperto, a prescinderettialcte la struttura stessa sia appoggiata o asbal

articolo 44
Terrazzo

1 Si definisce terrazzo una parte praticabile dedlpectura piana di un edificio 0 comunque qualssasizio
architettonico orizzontale, accessorio ad un &dificoperto o scoperto, non collocato al pianceteored aperto su
almeno due lati.

articolo 45
Volume della costruzione

1 Il volume di un piano qualsiasi della costruziand prodotto della superficie utile lorda calcalatome al
precedente articolo 41 di quel certo piano petebala utile lorda che le compete.
2 Il volume della costruzione € la somma del voluwhitti i piani della costruzione stessa.

articolo 46

Zona di concentrazione edificatoria
1 Le porzioni, individuate negli schemi progettuddile aree di intervento, dove € prescritta la eatr@zione
dellanuova edificazione sono definite zone di conceittrez e dificatoria.
2 Le zone di concentrazioreglificatorianon devono intendersi necessariamente corrisporaénproiezione

a terra degli edifici rappresentati nella soluzigegettuale prevista per le singole aree di irdetw, esse
costituiscono un ambito piu vasto di quello deiisedlei fabbricati ipotizzati.

19



articolo 47
Zone di recupero

1 Le zone di recupero sono le aree o gli edificdividuati dallo strumento urbanistico generale anss
dell'art.27 della legge n.457 del 05.08.1978 ows,lp condizioni di degrado, si rende opportunedupero del
patrimonio edilizio.
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CAPITOLO TERZO
TIPI DI INTERVENTO

articolo 48
Manutenzione ordinaria

1 La manutenzione ordinaria (Mo) é rivolta al mamn@nto in efficienza degli edifici; consiste in ap di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delledin@ degli edifici nonche in quelle opere necessargarantire il
perfetto funzionamento degli impianti tecnici esigt; gli interventi di manutenzione ordinaria, amen devono
alterare i caratteri originari 0 aggiungere nuoingenti alla costruzione, sono quindi fondamentalimdesi a
ripristinare il decoro e la funzionalita dell'edif attraverso interventi parziali.

articolo 49
Manutenzione straordinaria

1 La manutenzione straordinaria (Ms) € volta a marenn efficienza gli edifici, attraverso intervent
sistematici e non parziali; tali interventi non dee comportare modificazioni della tipologia, deiratteri
costruttivi, dell'assetto distributivo e delle dearioni d'uso del fabbricato; sono ammessi intetiveomplessivi
relativi alle finiture esterne, a singoli elemesifiutturali nonche la realizzazione e l'integrazi@egli impianti
igienico-sanitari e tecnici sempre che non alterimolumi e le superfici delle singole unita immiaduii;

2 L'intervento di modifica dell'assetto distributidelle singole unita immobiliari, compreso il framamento o
la fusione di pit unita, € da considerarsi un veato di manutenzione straordinaria a condiziore rbn vi sia
mutamento, anche solo parziale, della destinazainso e non vi sia un incremento significativo datico
urbanistico.

articolo 50
Restauro architettonico e risanamento conservativo

1 Il restauro architettonico (Rr) € finalizzato aflanservazione, al recupero e alla valorizzaziagiecdratteri
degli edifici di interesse storico-artistico, atektonico, ambientale o documentale; il restaurchidettonicoé

volto, mediante un insieme sistematico ed orgadicopere edilizie, alla conservazione dei carattiipologici,

strutturali, formali e ornamentali dell'operd.ali interventi devono essere eseguiti con l'impi@glle tecniche
specifiche della conservazione architettonica, séoad principi della disciplina del restauro; nénesclusa la
possibilita di realizzare interventi di restaurdlizeando tecniche differenti da quelle del restastorico e
filologico.

2 |l risanamento conservativo (Rc) € finalizzato edupero igienico e funzionale degli edifici peruafj si
rendono necessari il consolidamento e l'integrazidegli elementi strutturali, anche con l'impiegandteriali e
tecniche diverse da quelle che hanno originatdfibeal purché congruenti con i caratteri tipologe costruttivi
dell'edificio stesso. E’' consentito l'insediamendd nuove destinazioni d’'uso compatibili con la tipgia
dell’edificio e con le destinazioni d’'uso indicatelle schede delle zone e subzone urbanistiche.

articolo 51
Ristrutturazione edilizia

N

1 La ristrutturazione edilizia & volta al riutilizzdi edifici esistenti attraverso interventi di sostile
trasformazione edilizia e d'uso che possono porégreun organismo edilizio in tutto o in parte dserdal
precedente.
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2 Tali interventi comprendono il ripristino o la sibstione di elementi costitutivi delle costruziostesse,
I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nii@lementi ed impianti nonche la trasformaziormolivgica,
parziale o complessiva degli organismi edilizi.

3 Al fine di consentire un maggiore controllo dellasformazioni edilizie ed urbanistiche in relaziatiégentita
dell'intervento, sono definiti due tipi distinti dstrutturazione edilizia: ristrutturazione edidizdi tipo A e di tipo
B.

4  La ristrutturazione edilizia di tipo A (Ra) sieiisce ad interventi che, pur in presenza di meatfioni,

integrazioni e sostituzioni di elementi anche $tmati, non configurano sostanziali aumenti di stipee di

volumi; sara quindi prevista quando si voglia assice il mantenimento dell'impianto originario ¢dificio o si
vogliano escludere trasformazioni urbanistiche ilevo. Non & quindi ammessa la realizzazione dowiu
orizzontamenti nonché la modificazione delle quigli orizzontamenti esistenti e della copertura.

5  Laristrutturazione edilizia di tipo B (Rb) ammeetinche variazioni delle superfici all'interdel ‘contenitore’
preesistentenel rispetto degli indici di zona; sara quindi pst& qualora non si ritenga necessario conservare
completamente I'impianto originario dell'edificamyvero si intenda consentire I'inserimento di nusuperfici o il
riutilizzo di volumi esistenti; sono ammesse madifiioni delle quote degli orizzontamenti e dellalsaonché la
demolizione dei manufatti estranei all'impianto gorario e la ricostruzione delle superfici utili ré@
corrispondenti.

6 Lademolizione di limitate porzioni di superficilutorde esistenti e la loro ricostruzione, anduwn diversa
localizzazione nel lotto urbanistico, € consent##’ambito degli interventi di ristrutturazioneiézia di tipo B,

7  Gli interventi di cui ai commi precedenti devons@® attuati, fermo restando il rispetto delle afize
minime dal confine di proprieta e tra le costruzigtonché la garanzia della corretta funzionalgd'a@sse viario
nel caso di distanze dal filo stradale inferioti agretramenti stradali minimi.

articolo 51 bis
Sostituzione Edilizia

1 Gli interventi di sostituzione edilizia (Se) sonaet]i che prevedono la demolizione con fedele tizasone
dell'edificio preesistente; per fedele ricostruzosi intende un intervento mirato alla esatta ppsizione delle
caratteristiche dimensionali, architettoniche etregve (tipologia strutturale, aperture, colleganti, distribuzione,
materiali, finiture, decorazioni, etc.) dell’edificdemolito.

2 Gli interventi di sostituzione edilizia, come defi al comma 1, sono ammessi esclusivamente pexdgici o
parti di essi localizzati nella zona Z05, per dglifeei individuati con la lettera “R” nelle aree ditervento e per gli
edifici e cascine sottoposte a salvaguardia aii stglla Legge Regionale n° 56/77 nei casi in cigtrd perizia
asseverata, sia dimostrata una irreparabile faizscstrutturale degli edifici.

articolo 52
Nuova edificazione

1 Gli interventi di nuova edificazione (Ne) consisbonella realizzazione di nuovi edifici e manufatta
esegquirsi sia fuori che entro terra. Si configuraome interventi di nuova edificazione, fatto salp@nto previsto
dal precedente arbl bis, le ricostruzioni di fabbricati o di partieksi, crollati o demoliti.

2 Gli interventi di ampliamento sono interventi duava edificazione volti allaumento della supeefic
esistente mediante I'estensione in senso orizaataérticale del fabbricato.

3 Sono altresi classificati interventi di nuovafiedzione quegli interventi che, limitatamente aglifici nelle
zone industriali esistenti alla data del 14 mar@02 prevedono la demolizione e ricostruzione dellperfici
esistenti anche se superiori a quelle consentitepplicazione dei parametri urbanistici; la ricagtone delle
superfici deve avvenire nel rispetto dei paranediiizi contenuti nelle schede delle zone e subzaobanistiche.
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articolo 53
Ristrutturazione urbanistica

1 Gliinterventi di ristrutturazione urbanistica (Reono volti alla sostituzione del tessuto urbareepistente
con un altro diverso mediante un insieme sistematiénterventi edilizi che possono comprenderréisegno dei
lotti, degli isolati, degli spazi pubblici e dellate delle infrastrutture.
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CAPITOLO QUARTO
NORME GENERALI

articolo 54
Aree concorrenti all'applicazione dell' indice di uilizzazione territoriale

1 Le aree concorrenti all'applicazione dell'indice uilizzazione territoriale, corrispondono alla stjcie
territoriale (St) attinente l'intervento edificatonella disponibilita formale del proponente. Lreedestinate alla
circolazione che concorrono all'applicazione delite di cui sopra, sono quelle della viabilitaegrmente
funzionale all'intervento ovvero aree destinatéadiiita ancora da realizzare.

2 Le aree destinate a servizi, attrezzature e imiriste pubblicheutilizzate per I'applicazione dell'indice di
utilizzazione territorialedovranno essere cedute gratuitamente dal propoak@@mune con atto pubbliclibere
da persone e da cose, fatta salva l'accettazidn€adeune dei beni presenti nell'area. Tali areespog essere
reperite in zone e subzone urbanistiche diversguddla in cui viene realizzato I'intervento edificeo, quando
specificamente indicato nelle schede di zona o audbD area d'intervento. La capacita edificatodledaree
incluse nel P.E.E.P. non puo essere trasferitastdiino dello stesso piano esecutivo.

3 L'indice di utilizzazione territoriale da applicagequellodelle zone o subzone urbanistiche all'interno delle
quali ricadono le diverse aree prese in esame.

4 Sono fatte salve le capacita edificatorie residerventi da interventi gia realizzati e normatespecifico
atto convenzionale stipulato tra Comune e privati.

articolo 55
Aree concorrenti all'applicazione dell'indice di utlizzazione fondiaria

1 Le aree concorrenti all'applicazione dell'indiceutlizzazione fondiaria, sono le aree fondiaridlanpiena
disponibilita del proponente; non concorrono afilagazione di tale indice le aree fondiarie di psdbblico. | lotti
che costituiscono le aree fondiarie devono esserdofo contigui 0 separati solo da strade privaecorsi
ciclopedonali, bealere e comunque essere fra lfegati.

2 L'indice di utilizzazione fondiaria da applicareqaello della zona o subzona urbanistica all'iriedella
quale si localizza l'intervento.

articolo 55 bis
Determinazione della superficie utile massima eddabile

1 Fatto salvo quanto previsto per le aree di intetiveper la zona urbanistica Z05, e per gli intatveli

sostituzione edilizia (Se) e ristrutturazione edlidi tipo B (Rb) ove ammessi dalle N.T.A., gltérventi di nuova

edificazione (Ne), compresi quelli che prevedonaléanolizione con successiva ricostruzione, devaspettare le

superfici utili lorde edificabili (Sul) calcolateome segue:

- la Sul edificabile per ogni intervento edilizio m calcolata moltiplicando l'indice di edificabditerritoriale per
I'area territoriale attinente l'intervento edific@io determinata come previsto dall'art.54;

- la Sul edificabile non deve comunque superare &nfijid massima risultante dalla moltiplicaziond'ohelice di
edificabilita fondiaria per la superficie fondiadaterminata come previsto dall’art. 55.
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articolo 56
Disciplina delle destinazioni d'uso

1 Il PRG individua le destinazioni d'uso principalsecondarie ammesse per ogni zona e subzona uite@nis
nonché per le Aree di intervento. Quando non egpiitente indicato si intende che quelle elencate de
destinazioni d'uso principali ammesse. Quandodase di destinazione d'uso € seguita da alcuni muguesti
indicano le destinazioni d'uso ammesse all'intethguella classe; se € indicata solo la sigla delésse di
destinazione d'uso senza ulteriori precisazionitsinde che tutte le destinazioni comprese inlguasse sono
ammesse.

2 Le destinazioni d'uso principali sono quelle cheoh® interessare piu del 60% della superficie uditda di
progetto.Le destinazioni d'uso secondarie sono quelle chierseinteressare meno del 40% della superficie util
lorda di progetto

3 Le destinazioni d'uso esistenti sono modificalsitilo se le nuove destinazioni d'uso sono conforquelle
previste dal PRG per quella zona o subzona urliemistarea di intervento, cid a prescindere dabfahe per
alcuni mutamenti di destinazione d'uso non sia g alcun atto autorizzativo comunale.

4 | mutamenti di destinazioni d'uso possono essenzidnali, se realizzati in assenza di opere edilizn
strutturali se realizzati in presenza di opereigdil in questo secondo caso, quando le operezieddissumono
rilevante importanza, lintervento sara definito,seconda del caso, restauro architettonico e nisang
conservativo o ristrutturazione edilizia.

5 Nel caso di mutamenti di destinazione d'uso, ftvi quelli previsti dall'art.48 della LR 56/19&7fatto
salvo quanto previsto al successivo articolo 5Aralino essere rispettati i parametri edilizi pernlgove
destinazioni urbanistiche previste.

articolo 57
Parametri edilizi ed urbanistici

1 | parametri edilizi ed urbanistici sono riportaglie schede delle diverse zone, subzone urbargsticaree di
intervento. | parcheggi privati richiesti sono caemsivi delle quantita prescritte dalla legge 122/8

2 Negli interventi relativi alle classi di destinam®d’uso CD1 (limitatamente alle strutture di veadil dettaglio),
CD2, CD3, CD5, CD6 e CD7 e, per le Sul destinate\andita al dettaglio nell’'ambito delle destir@mzid’'uso PA,
PB e CD4, oltre al parcheggio privato, dovranneees reperite aree a parcheggio pubblico o dpusblico pari al
100% della Sul.

3 Negli interventi edilizi nel centro storico, neghterventi di ristrutturazione urbanistica e di qdatamento ex
art.13 LR.56/77, la dotazione minima di parcheggibblico o di uso pubblico & stabilita nella medell’80% della
Sul e potra essere utiimente reperita in appositezaature multipiano, negli edifici e loro copegg nonché nel
sottosuolo.

4 Fermo restando il rispetto dei parametri di cucammi 1, 2 e 3, per le attivita commerciali altdglio con

superficie di vendita superiore a mqg 400 deve esseche verificato il rispetto degli standard achaggio pubblico o
di uso pubblico e privato determinati in applicamadell’art.25 degli “indirizzi generali e critedi programmazione
urbanistica per l'insediamento del commercio atatgito in sede fissa in attuazione del D.Lgs 31.088", approvati
con delibera C.R. n. 59-10831 del 24 marzo 2006l ddso di interventi nel centro storico la dotaziali parcheggi
pubblici o di uso pubblico é stabilita nella misdell’ 80% dello standard anzidetto.

5  Qualora non sia possibile reperire aree a parcheggbblico o di uso pubblico nel’ambito di intente, &

consentita la monetizzazione nei seguenti casi:

- Strutture di vendita al dettaglio con superficideutorda fino a mqg 250, da localizzarsi in edifiesistenti al
22.07. 1988;

- pubblici esercizi CD6, sale giochi CD2, locali pérpubblico spettacolo CD3, studi professionalifiaif
direzionali (bancari, assicurativi, agenzie vafid)5, sede di associazioni varie, scuole privatdj ger attivita
culturali private, attrezzature private per lo ¢poil tempo libero CD7, con superficie utile loritao a mq 250 di
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Sul, da localizzarsi in edifici esistenti al 22.0398;
- Medie strutture di vendita extraalimentare, conesfipie di vendita non superiore a mqg 500, da lazalsi
nell'ambito del’addensamento “Al” in edifici esésiti al 22.07.98.

6 Negli interventi su edifici esistenti, ivi ilusi gli ampliamenti, non sussiste la necessitéolats di
soddisfacimento dello standard a verde privatoméerrestando la conservazione della superficie alever
eventualmente gia esistente e I'obbligo della syalémentazione in tutti i casi in cui questo siagilile.

7 Negli interventi su edifici esistenti, ivi indu gli ampliamenti, fermo restando la conservaziatedla

superficie a parcheggio eventualmente gia esistemehe il rispetto delle disposizioni di cui ainmmi precedenti,
sussiste I'obbligo della sua implementazione nedlisura prevista dagli standards edilizi contenetlenschede delle
zone e subzone urbanistiche limitatamente allerfiapim ampliamento.

articolo 57 bis
Insediamenti commerciali

1 linsediamento di strutture di vendita al dettagd consentito nel rispetto degli indirizzi di eliia L.R. 28 del 12
novembre 1999, della D.C.R. 24 marzo 2006, n. 310attuativa del D.Lgs. 31 marzo 1998 n° 114 iecdeeri
comunali di programmazione commerciale approvati@aC.C. n. 72 del 21 settembre 2006.

2 1l Piano individua con simbologia nella carta nativa e in modo puntuale nelle presenti N.T.A. dapitolo
dodicesimo) gli “Addensamenti commerciali” e le ‘@adizzazioni commerciali” di cui agli artt. 13 e @légli indirizzi
e criteri di programmazione urbanistica per l'ins@tkento del commercio al dettaglio in sede fissaudialla D.C.R.
24 marzo 2006, n. 59-10831.

Ulteriori localizzazioni urbane non addensate (h&$sono essere riconosciute in sede di procedinpamtd rilascio
delle Autorizzazioni di cui all'art. 15 degli indizi approvati con D.C.R. 24 marzo 2006 n. 59-1088 rispetto
delle prescrizioni contenute nell’art. 4 della panormativa dei criteri comunali di programmaziamnmerciale
approvati con deliberazione del Consiglio Comumalé2 del 21 settembre 2006.

3 L'insediamento delle medie e grandi strutture dindita al dettaglio (superficie di vendita maggiore
rispettivamente a 250 mq ed a 2500 mq) come defaditart. 5 degli indirizzi di cui alla D.C.R. 2#harzo 2006 n. 59-
10831e consentito esclusivamente negli Addensamenticalizzazioni individuati al comma 2 nel rispetto:

— della tabella di compatibilita di cui all’art. 12ka stessa D.C.R.

— dei parametri edilizi ed urbanistici di Piano

— delle norme per la localizzazione di impianti connoredi di cui all’art. 26 della L.R. n° 56/77 e sim

4  L’insediamento di strutture di vendita al dettagion superficie di vendita fino a mq 250 (eserdiziicinato), &
consentito nel rispetto dei parametri urbanistitedilizi, in tutte le zone urbanistiche, subzorieanistiche ed aree di
intervento in cui & ammessa la destinazione CD1.

5  Per superficie di vendita si intende: I'area dedfi alla vendita, compresa quella occupata dahbacasse,
scaffalature e simili. Non costituisce superfide vendita quella destinata ai magazzini, depositcali di
lavorazione, uffici, servizi.

articolo 58
Individuazione delle zone di recupero

1 Le zone direcupero individuate dal PRG sono (pieati:

1) zona urbanistica Z05;

2) tutte le aree di intervento ad eccezione de#li intervento n. 38 "Il Borgo";
3) gli immobili di cui al successivo a2;

4) gli edifici di cui ai successivi arg3;

5) le cascine di cui al successivo &#.
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2 All'interno delle zone di recupero la Pubblica Amistrazione potra perimetrare, con proprio atto

deliberativo, comparti edificatori la cui attuazéore soggetta alla preventiva e obbligatoria forowei ed
approvazione di uno strumento urbanistico esecutivoiziativa privata o pubblica.

articolo 59
Calcolo delle superfici utili lorde esistenti

1 Al fine della determinazione delle superfici utitirde esistenti, devono essere applicati i critiricui
all'articolo 41 delle presenti norme tecniche duarione, indipendentemente dall’epoca di realizrez degli
immobili

2 Negli interventi di demolizione e ricostruzionedtlifici nei casi espressamente individuati negiati della
subzona Z05a e demolizione e ricostruzione di nattiuéstranei all'impianto originario negli intemé di
ristrutturazione edilizia di tipo B, non sono cautgbili le superfici utile lorde esistenti dei mdaiti aventi
altezza utile netta inferiore a m 2.40.

3 Nei casi indicati al precedente comma 1 e netgirirenti di recupero per destinazioni conformi alegme di
PRG di fabbricati a tipologia edilizia rurale esisti al 03.02.82 (quali tettoie in muratura, fignstalle) ricadenti
nell'ambito delle subzone urbanistiche Z05a e Z06hché nell’ambito degli edifici e cascine di cgliartt. 63 e
64, € consentito, qualora i fabbricati abbiano liezza utile netta non inferiore a m 5.10, il reeup della
superficie utile lorda teoricamente inseribile Mmellolucro del fabbricato esistente attraversodalizzazione di
piani intermedi.

articolo 60
Attuazione delle Aree di intervento

1 Le Aree di cui al presente articolo sono indiviguaella carta normativa da una sigla numericarichanda
alla corrispondente scheda dell'album dei progetti.

2 La scheda di cui al comma precedente & formatdesaenti prescrittivi ed elementi non prescritteime di
seguito precisato:

1) elementi prescrittivi:

a) indice di utilizzazione territoriale;

b) destinazioni d'uso principali e secondarie assag
c) superfici a viabilita e servizi (superfici mine);

d) superficie utile lorda massima edificabile;

e) altezza massima della costruzione;

f)  parcheggi privati e verde privato (superficininie);
g) modalita di intervento

h) caratteristiche dell'intervento

i)  obiettivi;

I)  prescrizioni e modalita;

m) edifici da demolire;

n) prescrizioni di progetto in planimetria;

0) aree di concentrazione volumetrica;

2) elementi non prescrittivi:

a) superficie territoriale;

b) superficie fondiaria e Sul in demolizione;

c) indicazioni;

d) indicazioni di progetto in planimetria e schednaezione;

3 Nella fase attuativa delle Aree di intervento glifiei esistenti sono assoggettati alle seguergsprizioni:

1) edifici confermati: questi edifici possono esseronservati o demoliti; sono consentiti intervedti
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaliacestauro architettonico e risanamento consevatdi
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ristrutturazione edilizia di tipo A e B e di nuowdlificazione; in questo ultimo caso la superfictdeulorda
riedificabile corrisponde alla Sul dell'edificioig®nte. La superficie utile lorda di tali esifieida considerarsi in
aggiunta a quella massima edificabile indicataanstheda dell'Area di intervento;

2) edifici da recuperare: questi edifici devonoegessobbligatoriamente conservati; sono consemti@rventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordindrieestauro architettonico e risanamento consevat

3) edifici da demolire: questi edifici devono essebbligatoriamente demoliti. La superficie utieda di tal
edifici non & in aggiunta a quella massima edifileaindicata nelle schede delle Aree di intervento;

4  Le Aree di intervento possono essere attuate peral@ondizione che l'intervento realizzato sigamico e
coerente con il sistema delle urbanizzazioni esiste previste e che cid non precluda, in qualchedon
I'attuazione dei lotti rimanenti.

5  Nelle more di attuazione delle Aree di interversio tutti i manufatti presenti nell'area, sono sengmnmessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordmaril'insediamento di nuove destinazioni d’usomiemrestando

la loro compatibilita con le previsioni contenutella schede delle zone e subzone urbanistiche @ogichuanto
previsto dagli articoli 57 e 57 bis, in caso dittezioni d’'uso commerciali e/o direzionali; somwitre ammessi

gli interventi di cui al precedente comma 3, puné 2, nonche la sistemazione delle aree estdmeealizzazione

di parcheggi interrati e attrezzature tecnologidatieservizio purché non sia compromessa la sucaessiv
realizzazione degli interventi previsti.

6  Qualora alcuni parametri, edilizi od urbanisticonnsiano espressamente previsti nelle schede, movra
essere applicati quelli della zona o subzona usiianinella quale I'area di intervento € localiazat

7 Le previsioni progettuali per le singole aree mlieivento potranno essere modificate, ferme restdad
guantita minima totale di aree a viabilita e sdarvilndice di utilizzazione territoriale, la deséizione d'uso
principale e secondaria, la superficie utile londassima edificabile e la quantita minima a parcleggvato, a
condizione che sia preventivamente formato ed a@ho uno strumento urbanistico esecutivo, riguatela
l'intera area, di iniziativa privata o pubblica.

8  Gli strumenti urbanistici esecutivi di cui al prédemte comma 7, potranno prevedere la realizzagenearti
degli interventi previsti a condizione che:

1) la porzione sia significativa rispetto a tuttada d'intervento;

2) i terreni interessati dall'intervento siano ogui

3) I'episodio urbano progettato sia organico e aatercon il sistema delle urbanizzazioni esistenti;

9 La capacita edificatoria territoriale delle argeirdervento non puo essere trasferita all'estatelie aree
stesse. Nelle aree di intervento, qualola capacita edificatoria territoriale dell'aread®sima non esaurisca
quella massima edificabile, potranno essere utitearee territoriali esterne secondo quanto italicalle relative
schede.

10 | limiti delle aree di intervento, dei lotti e dellaree di concentrazione volumetrica possono sligive

variazioni conseguenti alla situazione oggettivdfieata in fase di rilievo.

articolo 61
Eliminazione delle barriere architettoniche

1 | progetti relativi ad interventi di nuova edificgame o di ristrutturazione edilizia dovranno essedatti nel
rispetto delle norme relative alla eliminazionel@®larriere architettoniche.
Per le opere pubbliche o di interesse pubblica siférimento alle normative specifiche.

28



CAPITOLO QUINTO
NORME DI TUTELA

articolo 62
Immobili sottoposti a tutela

1 Gli immobili sottoposti a tutela ai sensi del Defor Legislativo 42 del 22.01.04 (gia D. Lg&0 del
29.10.99 gia legge 1089 del 01.06.1939), sono indicati geafiente nella carta normativa di piano con unasig|
formata dalla lettera "T" seguita da un numero pegjivo e sono: Torre civica (TO1); Chiesa di Sassiano
(T02); Villa Claretta e parco annesso (T03); Vidkel Maggiordomo e parco annesso (T@Qmplesso della Villa
Gay di Quarti (TO5) Cappella di San Vito (T06); @apa di San Giacomo (T07); Cappella di San Roddsy;
edificio ex Macello e Peso Pubblico (T09).

2 Negli immobili di cui al precedente comma 1 sonmsEmntiti gli interventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria e di restauro architettoneoisanamento conservativo. Negli immobili (TO1-TD34-T09) possono
essere previste nuove costruzioni e nuove destinadiuso compatibili, con la zona o subzona urbtica, nel
rispetto delle caratteristiche architettoniche ebi@mtali del bene tutelato, fatto salvo il paresgdrevole della
Soprintendenza ai beni architettonici e ambientali.

3 Gliinterventi attinenti il complesso della Villaag di Quarti (TO5) sono normati dalla specificaextd di
Area di Intervento n°67 “Gay di Quarti”.

articolo 63
Edifici sottoposti a salvaguardia

1 Gli edifici di interesse ambientale o architettmnisottoposti a salvaguardia ai sensi del comnuito 2,
articolo 24 della LR n.56 del 05.12.1977 sono iatigraficamente nella carta normativa di piano ooa sigla
formata dalla lettera "E" seguita da un numero psgjvoe sono: Fabbrichetta (EO1); Viale Gramsci (E02s&Ca
San Giuseppe (E06); Casa Brocchi (E07); Villa Baige (E09); Chalet Le Serre (E10); La Nave (EB3lazzo
Comunale (E12); ex Cascina Audifredi (E13); PalaBaogis (E14); Complesso ex Maristi e villa Auddie
(E15); ex Filatoio via Cotta (E16); Casa di Marimzza Don Cocco (E17); Revelli di Beaumont (E18);
Complesso Fratelli Scuole Cristiane (E19); Casafriaachi (E20); ex Cascina zona Molino (E21); Via IMo
(E22); ex Battitoio della canapa (E23); Scuola Medi Gramsci (E24); Edifici ex ospedale psichiatr{&25,
E26, E27, E28, E29); ex Cascina Quaglia (E30, EGHppella Annunziata (E32); ex Cascina Armano (E33)
Galleria del Vento (E34); Suore Missionarie dellan€olata (E35); ex Cascina Barocchio (E36); || BadaE37);
Villanis (E38); Chiesa dello Spirito Santo (E39% €ascina Maggiordomo (E40); Cappella Mandina (E41)
Cappella Santa Croce (E42); Casa Avvocati (E43).

2 | tipi di intervento consentiti per gli edifici diui al precedente comma 1, fatto salvo quantocpitts al
successivo comma, 3ono quelli di manutenzione ordinaria, straordaati restauro architettonia® risanamento
conservativo, dristrutturazione edilizia di tipo A e di tipo B @ sbstituzione edilizia, sempre nel rispetto della
configurazione volumetrica e dell'impianto tipolegioriginario nonché degli elementi di interessarisd ed
architettonico e degli spazi esterni.

3 | tipi di intervento consentiti sulla Cappella delMandina (E41) sono quelli di manutenzione ord&ar
straordinaria e di restauro architettonico e rigag@to conservativo

4  Gli edifici di cui ai commi precedenti, inclusi #&ree di interventpsono normati con prescrizioni specifiche
riportate nelle schede corrispondenti.
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articolo 64
Cascine sottoposte a salvaguardia

1 Le cascine cui si riconosce valore di testimoréastorico-architettonica e della cultura materialeale,
sottoposte a salvaguardia ai sensi del comma 1p#ynarticolo 24 della LR n.56 del 05.12.1977 samticati
graficamente nella carta normativa di piano con sitgda formata dalla lettera "C" seguita da un nuame
progressivo.

2 Le cascine di cui al comma precedente sono leesgigu Cascina Trotti (C01); Cascina del Duc (C02);
Cascina della Mandina (C03); Cascina Astrua (C@Hscina Astrua vecchia (C05); Cascina MarchettitiSan
(C06).

3 Nelle cascine C01, C02, C03, CO05 le destinazionsd'principali ammesse sono quelle della classe di
destinazione d'uso AA; negli stessi edifici le destioni d'uso secondarie ammesse, sono quella disse di
destinazione d'uso AB2. | tipi di intervento con#érsono quelli di manutenzione ordinaria, straoedia, di
restauro architettonico e risanamento conservativajstrutturazione edilizia di tipo A e B e di sostitone
edilizia, sempre nel rispetto della configurazismmumetrica e dell'impianto tipologico originarimmche degli
elementi di interesse storico ed architettoniceglidspazi esterni.

4 Nella cascina CO06 le destinazione d'uso ammessegaile della classe di destinazione d'uso AA, ARE
e TR; i tipi di intervento consentiti sono quellirdanutenzione ordinaria, straordinaria, di resiaanchitettonico e
risanamento conservativo e di ristrutturazionei=dildi tipo A e tipo B nel rispetto dellimpiantipologico
originario.

5 L'inserimento nelle cascine di cui ai commi premdd di destinazioni d'uso diverse da quella adgico
compresa l'attivita agrituristica ed eventualmenrte funzione ricettiva a questa connesdagondizionato alla
progettazione e sistemazionmitaria di tutto il complesso edilizio compresii gpazi esternicoerente con
I'architettura del luogo. Non € mai consentitauddivisione degli spazi esterni in pit ambiti, anmehe questo
non sia dettato specificatamente ed esclusivanuzile esigenze della attivita produttiva agricola.

6  Gli edifici di cui ai commi precedenti inclusi inrée di intervento, sono normati con prescriziomcsfiche
riportate nelle schede corrispondenti.

articolo 65
Giardini privati sottoposti a salvaguardia

1 | giardini privati cui si riconosce un significati valore ambientale, sottoposti a salvaguardiseasi del
comma 1, punto 2, articolo 24 della LR n.56 dell@51977, sono indicati graficamente nella cartanativa di
piano con una sigla formata dalla lettera "G" segdia un numero progressivo e sono: Viale Gramsdiog
(G01); Viale Gramsci n. 61 (G02); Viale Gramsc#f3.(G03); Palazzo (G04); Ceresole (G05).

2 La destinazione a verde privato delle aree diatucomma precedente non puo essere modificata; gli
interventi consentiti sui giardini privati sottopioa salvaguardia sono, di norma, quelli di manzime ordinaria,
straordinaria e di restauro conservativo.

3 GIli interventi sulle costruzioni i cui giardini sonsottoposti a salvaguardia, devono essere esagliti

rispetto del disegno del giardino nel suo insieme.

articolo 66
Percorsi ciclopedonali

1 Il PRG individua graficamente nella carta norwetiina rete primaria di percorsi ciclopedonali e uete r
secondaria di percorsi ciclopedonali da realizzarsonformita alle prescrizioni del D.M. LL.PP.H2000. Per
essi deve essere garantita la continuita e pebddgi
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2 Larete primaria dei percorsi ciclopedonali degsere di norma in sede propria.

3  La rete secondaria dei percorsi ciclopedonali psgere realizzata, in relazione alle geometradatt, su
corsia riservata 0 su percorso promiscuo.

articolo 67
Norme particolari per la tutela e lo sviluppo del \erde

1 | progetti degli interventi edilizi dovranno conexe uno specifico elaborato grafico progettudiative alle
aree a verde privato (esistente o di nuovo imp)antde elaborato dovra contenere: indicazioni ite aree
coperte da superficie a prato; la posizione e taedsione (circonferenza media del fusto) delle isparoree
previste al momento dell'impianto, le recinzioniie@ri tipi di pavimentazione.

2 La scelta delle specie arboree ed arbustive deeraed dimora per giardini con una superficie siopera m?
500, deve essere operata, almeno per i 4/5, speleie autoctone che saranno elencate nel Regdia@ditizio.

3 Gli impianti a verde su solette , sovrastanti piateérrati, realizzati con uno strato minimo di terra vegetale
di m 0.50, disposto su strato drenante minimo d.ib, possono essere computati nel verde privatafpetro
edilizio) per il 50% della loro superficie; la sufieie del verde su soletta computata non potrawaine superare

il 50% della superficie complessiva di verde privgtarametro edilizio).

4  Le aree a verdi di nuovo impianto, su soletta destapieno, potranno essere computate nel veidatpr
(parametro edilizio) solo se avranno una larghemagima di m 2.00; modeste porzioni di area verdendv
larghezza inferiore a m 2,00 potranno essere catgutel caso facciano parte di figure geometricdgolari
diverse dal quadrato o dal rettangolo.

5 Le quantita da destinare a verde privato sonocaidinelle singole schede di zona, subzona o area d
intervento.
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CAPITOLO SESTO
FASCE E ZONE DI RISPETTO

articolo 68
Fascia di rispetto cimiteriale

1 Lafascia di rispetto cimiteriale & indicata suttarta normativa di P.R.G ed e definita in rifezimto al Regio
Decreto n. 1265 del 27.07.1934, D.P.R. n. 285 @€194.1990, e art. 27 della legge regionale n. 3®%d.2.1977.

2 Nella fascia di rispetto di cui al comma 1 non s@momesse nuove costruzioni né lI'ampliamento dilguel
esistenti, sono ammessi tuttavia, sulle costruzsistenti, gli interventi di manutenzione ordiaastraordinaria e
di ristrutturazione edilizia tipo A e B, senza aunttedi volume; & ammessa inoltre la realizzaziongatdcheggi,
di parchi pubblici e il piantamento di colture are industriali e florivivaistiche nonché l'insw@tione, a titolo
temporaneo su aree pubbliche, di chioschi peeitalita di fiori, oggetti per il culto e 'onorandai defunti.

articolo 69
Zone di rispetto dei pozzi per I'approvvigionamentadrico

1 Aisensidel DPR 236 del 24.05.1988 sono stateitefie seguenti zone di rispetto :

1) Zona di rispetto assoluto: € la zona individudgaun raggio di m 10 con centro sul pozzo nellalel sono
consentite esclusivamente costruzioni di servidiogere di presa.

2) Zona di rispetto: € la zona individuata da uggra di m 200 con centro sul pozzo, cosi come neggntato
nella carta normativa, nella quale sono vietatelguenti attivita o destinazioni:

a) dispersione, ovvero immissione in fossi non immabilizzati di reflui, fanghi e liguami, anchedsepurati;

b) accumulo di concimi organici;

c) dispersione nel sottosuolo di acque bianchegmmewti da piazzali e strade;

d) aree cimiteriali;

e) spandimento di pesticidi e fertilizzanti;

f) aperture di cave e pozzi;

g) discariche di qualsiasi tipo, anche se conti@jlla

h) stoccaggio di rifiuti, reflui,prodotti, sostanzkimiche pericolose, sostanze radioattive;

i) centri di raccolta, demolizione e rottamaziomnauatoveicoli;

I) impianti di trattamento di rifiuti;

m) pascolo e stazzo di bestiame;

n) inserimento e mantenimento di pozzi perdenti.

2 Nelle zone di rispetto sono consentiti intervetitirecupero edilizio e di demolizione con ricostoune
edilizia nei casi in cui le nuove destinazioni d'wbbiano un potenziale carico inquinante inferigspetto alle
destinazioni d'uso preesistenti. La realizzazionalldcciamenti alle fognature € condizionata atiaione di
accorgimenti tecnici in grado di evitare la diftusé nel sottosuolo di liguami derivanti da everitpatdite della
rete fognaria.

3 Peril Pozzo S. Rocco sono state individuateuagd della zona di cui al precedente comma 1, pgnte
seguenti zone di rispetto:

1) Zona di rispetto ristretta: € l'area inviluppdédl'isocrona 60 giorni nella quale valgono leitamioni previste al
precedente punto 2;

2) Zona di rispetto allargata: € l'area inviluppddd'isocroma 360 giorni nella quadeno vietate :

a) dispersione, ovvero immissione in fossi non impeilezzati di reflui, fanghi e liquami, anche sepdeati;
b) immissione nel sottosuolo di qualsiasi forma drieca

c) aree cimiteriali;

d) spandimento di pesticidi e fertilizzanti;

e) aperture di cave e pozzi;

f) discariche di qualsiasi tipo, anche se controllate;

g) stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti, sostanzkimiche pericolose, sostanze radioattive;
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h)
i)

4

centri di raccolta, demolizione e rottamazioneutbgeicoli;
impianti di trattamento di rifiuti;

Nella zona di rispetto allargata € consenttadalizzazione di fognature a condizione che veogadottati

accorgimenti tecnici in grado di evitare la difimsé nel sottosuolo di liquami derivanti da everitpatdite nella rete
fognaria. Le soluzioni tecniche adottate dovranisseee concordate con l'agenzia regionale per laepiane
ambientale competente per territorio.

5

Per i pozzi Ospedale, con determinazione n°@4913.06.2001 del Dirigente alla Pianificazioredle Risorse

Idriche della Regione Piemonte, sono state ridefitd aree di salvaguardia e sono state individuatkiogo della
zona di cui al precedente comma 1, punto 2, leesggmone di rispetto:

5)

6)

7)

1

Zone di rispetto ristretta di forma sub-ellitticeangnsionata sulla base dall'isocrona a 60 giorni;

Zone di rispetto allargata di forma sub-ellittigendnsionate sulla base dall'isocrona a 360 giorni.

Nelle zone di rispetto ristretta ed allargata, somati gli insediamenti e le attivita di cui altticolo 21 del
D.Lgs. n° 152/99 e s.m.i. e precisamente:

dispersione di fanghi ed acque reflue, anche sardép

accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pestg

spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pie&li, salvo che I'impiego di tali sostanze sidetiuato sulla
base delle indicazioni di uno specifico piano diz#azione, che tenga conto della natura dei saelile colture
compatibili, delle tecniche agronomiche impiegatiela vulnerabilita delle risorse idriche;

dispersione nel sottosuolo di acque meteorichegmiewnti da piazzali e strade;

aree cimiteriali;

apertura di cave che possono essere in connessiaria falda;

apertura di pozzi ad eccezione di quelli che egmag acque destinate al consumo umano e di quedkzizate
alla variazione della estrazione ed alla protezibglée caratteristiche quali-quantitative delkorsa idrica;
gestione di rifiuti;

stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimichécpirse e sostanze radioattive;

centri di raccolta, demolizione e rottamazionewdbaeicoli;

pozzi perdenti;

pascolo e stabulazione di bestiame che eccedadsegtanta chilogrammi presente negli effluentinetto delle
perdite di stoccaggio e distribuzione. E’ comungietata la stabulazione del bestiame nella zondsgetto
ristretta.

All'interno delle aree di salvaguardia €& vietatmdediamento di nuove attivita produttive ed aaiili; per
quanto riguarda le attivita esistenti sugli edifiegolarmente autorizzati a norma delle disposizimbanistiche
ed edilizie di legge, sono consentiti esclusivameinterventi di manutenzione ordinaria e manutemzio
straordinaria.

All'interno delle zone di rispetto ristretta € \aéb I'insediamento di nuovi fabbricati a qualsiaso destinati; sui
fabbricati preesistenti, regolarmente autorizzatbema delle disposizioni urbanistiche ed edildidegge, sono
consentiti solo interventi edilizi di manutenzioolinaria e manutenzione straordinaria, fermi redbal divieti
di cui all'articolo 21, comma 5, del D.Lgs. n° 15999 e successive modifiche ed integrazioni.

Nelle zone di rispetto allargata € consentita &lizeazione di fognature a condizione che vengashuttati
accorgimenti tecnici in grado di evitare la difimsé nel sottosuolo di liquami derivanti da everitpatdite nella
rete fognaria. Le soluzioni tecniche adottate domntaessere concordate con I'agenzia regionaleapamoltezione
ambientale competente per territorio.

All'interno delle zone di rispetto allargata leieith agricole possono essere consentite purche gieaticate in
conformita del codice di buona pratica agricolgyrapato con il D.M. 19 aprile 1999. In tal cas@dnduttore
del fondo comunica al Dipartimento dell’A.R.P.A.ngpetente per territorio e al Comune di Grugliasito,
programma di rotazione agraria indicando le coltdre ogni anno dovranno succedersi nel rispettcatdice di
buona pratica agricola.

articolo 70
Fascia di rispetto dei corsi d'acqua

Le fasce di rispetto dei corsi d'acqua, sono imliaie graficamente nella carta normatiyamisurate dal

ciglio del corso d'acqua, sono le seguenti:
1) bealera di Orbassano: m 30.00 per parte;
2) bealera di Grugliasco braccio inferiore e swgrerim 20.00 per parte;
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3) gora di Campagna: m 15.00 per parte per il ramocipale e m 10.00 per parte per le derivazioman,
Dovranno, inoltre essere rispettate le disposizi@hiRegio Decreto n°523 del 27.07.1904.

2 Nelle fasce dirispetto di cui al comma preceédgsbno vietati interventi di nuova edificazione.

3 E' consentito il completamento della coperturaedéikalere, nei casi in cui la copertura dellasstesa
interrotta per brevi trattiquando cio si renda necessario per il suo buomidnamento o per realizzare le
previsioni di PRG.

articolo 71
Fasce di rispetto e vincoli di varia natura

1 Per le fasce di rispetto di elettrodotti, aeropdgirovie, impianti di depurazione etc. non prez@dmente
descritte e normate, si fa riferimento alle indicaz della carta normativa di PRG ed alle altreme
specifiche di legge vigenti in materia.

2 Nell'ambito della carta normativa sono contrasségie aziende a rischio di incidente rilevante BxX.gs.
334/99; ai fini della realizzazione di intervenélle aree viciniore, per l'individuazione delle aréi danno e
delle eventuali limitazioni derivanti dalla presandi dette aziende, si richiama il documento “Risath
Incidente Rilavante” (R.I.R.) di cui alla deliberaze del Consiglio Comunale n° 134 del 22 dicen#ifie4d e
sue integrazioni e aggiornamenti.

3 Nellambito della carta normativa sono individudéearee bonificate o soggette a bonifica e/o méssa
sicurezza per preesistenti attivita inquinanti eatee soggette a verifica ambientale in caso dibaardi
destinazione d'uso. Per le conseguenti limitazisinrichiamano gli specifici provvedimenti assunald
Comune in merito alla bonifica e/o messa in siczeigz alla verifica delle condizioni ambientali géi.
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CAPITOLO SETTIMO
ALLINEAMENTI, ARRETRAMENTI E DISTANZE

articolo 72
Allineamenti obbligatori

1 Gli allineamenti obbligatori sono indicati graficante nella carta normativa e nelle schede delle dre
intervento, in questi casi essi prevalgono sullenorelative agli arretramenti stradali minimi.

articolo 73
Arretramenti stradali minimi

1 Gli arretramenti stradali minimi sono riportati rametricamente nelle schede delle zone e subzone
urbanistiche

2 Gli arretramenti stradabpecifici diversi da quelli di cui al comma precedente, soportati graficamente
nella Carta normativa.

3 Nelle piazze, quando non diversamente presclidoetramento € pari al maggiore tra gli arretratndelle
strade che siimmettono nelle piazze stesse.

4  Gli arretramenti stradali di cui ai precedenti ¢oini, 2 e 3 non si applicano nei seguenti casi:

1) nell'ambito di strumenti urbanistici esecutivi;

2) nel caso di interventi di manutenzione ordinarsraordinaria, restauro architettonico e risarmdme
conservativo e ristrutturazione edilizia di tipee/ su edifici esistenti;

3) nel caso di interventi di nuova edificazione difiedlfronteggianti strade a fondo cieco ;

4) nel caso di interventi di nuova edificazione ddizzare in aderenza al fronte ciecoddiifici esistenti in zone o
subzone urbanistiche con destinazione d'uso alprearesidenziaje

5) nel caso di interventi di nuova edificazione mgia si debba garantire la continuita del frontdieatio esistente
per una piu elevata qualita ambientale urbana e zbsubzone urbanistiche con destinazione d'ysealenza
residenziale;

6) nel caso di interventi di nuova edificazionepitatamente agli ampliamenti di costruzioni esisteanzone o
subzone urbanistiche con destinazione d'uso a lprearesidenziale, purche sia garantita la carfatizionalita
dell'asse viario;

7) nel caso di realizzazione di attrezzature teagiohe di servizio a rete;

8) nel caso di sopraelevazione di edifici esistaiitinterno del centro abitato delimitato ai sedsil’'art. 4 del
Decreto Legislativo 285/92 e s.m.i., limitatameagdi edifici fronteggianti le strade di tipo E ed F

9) nel caso di interventi di cui agli articoli 8@B& delle presenti norme, purche sia garantitatestta funzionalita
dell'asse viario;

10) nel caso di realizzazione di impianti di sodleento per il superamento delle barriere architette in edifici
esistenti;

11) per lo spessore delle murature esterne, tarmy@n@ muri portanti, superiore ai 30 centimetrllexeuove
costruzioni fino ad un massimo di ulteriori 25 ¢emtri, realizzato al fine del miglioramento deidlli di isolamento
termico;

12) per gli spessori da aggiungere a quelli delleature esterne, tamponature o muri portanti, dedjfici esistenti,
al fine del miglioramento dei livelli di isolamentermico.

5 Nelle fasce di rispetto stradadeno consentiti i seguenti interventi:

1) sistemazione a verde;

2) parcheggianche interrati;

3) percorsi ciclopedonali anche coperti;

4) cabinedi impianti tecnologici a rete;

5) attrezzature di servizio al trasporto limitataeeall'impianto di erogazione del carburante e @lative tettoie;
6) recinzioni;
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7) guardiole.
8) tettoie poste a protezione di ingressi e passagg

articolo 74
Distanze minime dal confine di proprieta

1 Le distanze minime dal confine di proprieta soipontate parametricamente nelle schede delle zanézone
urbanistiche.

2 Distanze dai confini inferiori a quelle previstella schede delle zone e subzone urbanisticheppossssere
previste nei seguenti casi:

1) gli interventi all'interno di piani esecutivi o0 comprigsaree d'intervento;

2) gli interventi descritti ai successivi art. 88 nel rispetto comunque delle distanze esistenti;

3) nel caso di demolizione e ricostruzione dellpertura, quando la sagoma del sottotetto risulfacdenunque
destinato, abbia una altezza utile netta non sagea m 2.00;

5) gli interventi descritti al successivo art. 84;

6) nel caso di interventi di ristrutturazione eddidi tipo A e B compresa la fedele ricostruzione;

7) nel caso di interventi di sopraelevazione, perpiano, di edifici a prevalenza residenziale, ferrastando il
rispetto della distanza di m 10 tra il filo di fablazione della sopraelevazione ed il filo di fabarione
dell’eventuale edificio frontistante. Nel casocim la confrontanza tra i due edifici sia maggidren 12 dovra essere
rispettata la distanza tra le costruzioni previgthe schede delle zone e subzone urbanistiche;

8) nel caso di interventi di sopraelevazione, pepiano, di edifici a prevalenza residenziale, [geottoscrizione, da
parte del proprietario del fondo contiguo, di afarmale (debitamente trascritto) con il quale auta la
sopraelevazione ad una distanza dal confine infe@oquella prevista dalla scheda della zona ocswbmrbanistica
impegnandosi contestualmente a rispettare la diatéra le costruzioni (Dc) di m 10, nel caso casta a sua volta,
ovvero a rispettare la distanza tra le costruziwavista nelle schede delle zone e subzone urbEdm@stel caso in cui
la confrontanza tra i due fabbricati sia maggiarg@Zimetri.

Qualora il fabbricato da sopraelevare fronteggifaibricato con parete non finestrata, la sopraelewa potra
avvenire anche in deroga alla distanza tra le gpisini (Dc) sempre previa sottoscrizione, da pditentrambe le
proprieta confinanti, di atto formale (debitametrgscritto) con il quale si impegnano a non apviedute sia sul
fronte nuovo che su quello esistente.

Ai fini del presente comma, per parete non finéatsd intende una parete priva di aperture aventitteristiche di
vedute cosi come definite dal Codice Civile.

9) nel caso di realizzazione di impianti di sollmento per il superamento delle barriere architgttenin edifici
esistenti.

3 E'ammessa la costruzione a confine nei seguasiti ¢

1) quando l'edificio in progetto prospetti su feggio pubblico o di uso pubblico;

2) quando sul lotto contiguo preesista a confinedificio con parete non finestrata; I'edificiogrogetto potra essere
posto sul confine solo all'interno della sagasedl'edificio preesistente;

3) nel caso di presentazione di progetti unitael prevedano costruzione in aderenza sui lotti aditac

4) quando l'edificio in progetto sia una autoringesl pertinenza di edifici residenziali; in questaso l'altezza
massima della costruzione deve essere di m 2.50

5) quando si tratti di una attrezzatura tecnologdicservizio a rete;

6) quando si tratti di impianti, in zona industeiathe non determinano la realizzazione di supe&digerte o volumi.
7) nel caso di realizzazione di impianti tecnolagit zone industriali, la cui altezza non riswtiperiore a m 2,50.

4  Quanto previsto ai commi 2 (punti 1-2-7) e 3 (jpub) é consentito, fatto salvo il rispetto dellstanze minime
tra le costruzioni di cui al successivo articolo 75

5 Le attrezzature tecnologiche diverse da quelleudac precedenti commi, devono essere poste adlistanza
dal confine di proprieta non inferiore a m 5.00.

6 Le attrezzature tecnologiche di servizio a reteatteezzature tecnologiche di cui al precedentercarb e le

autorimesse di cui al comma 3 - punto 4 — dovragseere poste ad una distanza non inferiore a mévetauali
costruzioni adibite a residenza, o comunque cosemza di persone, poste sul lotto contigigmmo restando il
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rispetto delle distanze fissate in m 10,00 dallAtdel D.M. 2 aprile 1968 n° 1444, tra pareti shé&ronteggiano nel
caso anche una sola sia finestrata

7 Le distanze minime dal confine di proprietési applicano nei seguenti casi:

1) per lo spessore delle murature esterne, tamp@nat muri portanti, superiore ai 30 centimetrileaiuove
costruzioni fino ad un massimo di ulteriori 25 ¢emtri, realizzato al fine del miglioramento deidlli di isolamento
termico ed acustico o di inerzia termica;

2) per gli spessori da aggiungere a quelli delleature esterne, tamponature o muri portanti, dedjfici esistenti, al
fine del miglioramento dei livelli di isolamentorigico ed acustico o di inerzia termica.

8 Le norme di cui al presente articolo si applicaaibof salvo il rispetto delle disposizioni contenatéitolo 11 del
libro Il del Codice Civile.

articolo 75
Distanze minimetra le costruzioni

1 Le distanze minime tra le costruzioni sono rip@tparametricamenteelle schede delle zone e subzone
urbanistiche.

2 Le distanze minime fra le costruzioni non si apgolic nei seguenti casi:

1) nel caso a confine preesistano edifici con aktedel fronte della costruzione non superiore a50;3

2) nel caso di demolizione e ricostruzione dellpertura, quando la sagoma del sottotetto risultacdenunque
destinato, abbia una altezza utile netta non soigea m 2.00;

3)nel caso di interventi di manutenzione ordinasteaordinaria, di restauro architettonico e risa@ato conservativo,
di ristrutturazione edilizia di tipo A e B di sostituzione edilizia

4) nel caso di realizzazione di autorimessa diipeniza di edifici residenziali; in questo casadara massima della
costruzione deve essere di m 2.50 e deve esspsdtaia una distanza non inferiore a m 5 da evirdastruzioni
adibite a residenza, o comunque con presenza domper poste sul lotto contiguo, fermo restandaspetto delle
distanze fissate in m 10,00 dall'Art. 9 del D.Magrile 1968 n° 1444, tra pareti che si fronteggiapbcaso anche
una sola sia finestrata

5) nel caso di realizzazione di impianti di sollmento per il superamento delle barriere architgttanin edifici
esistenti.

6) nel caso di realizzazione di attrezzature temgiohe di servizio a rete; in questo caso deveressgpettata una
distanza non inferiore a m 5 da eventuali costnizalibite a residenza, 0 comunque con presenpardbne, poste
sul lotto contiguo, fermo restando il rispetto dedlistanze fissate in m 10,00 dall’Art. 9 del D.Rlaprile 1968 n°
1444, tra pareti che si fronteggiano nel caso anclaesola sia finestrata

4  Le distanze minime tra le costruzioni non silE@mo nei seguenti casi:

1) per lo spessore delle murature esterne, tamp@na muri portanti, superiore ai 30 centimetrilen@iuove
costruzioni fino ad un massimo di ulteriori 25 ¢emtri, realizzato al fine del miglioramento deidlli di isolamento
termico ed acustico o di inerzia termica;

2) per gli spessori da aggiungere a quelli delleature esterne, tamponature o muri portanti, dedjfici esistenti, al
fine del miglioramento dei livelli di isolamentorigico ed acustico o di inerzia termica.

5 Le distanze minime tra le costruzioni non silEamo nel caso di sopraelevazione, per un pianeddici a

prevalenza residenziale, qualora il fabbricato @f@aelevare fronteggi un fabbricato con paretefir@strata, previa
sottoscrizione, da parte di entrambe le proprietdfinanti, di atto formale (debitamente trascritt@n il quale si
impegnano a non aprire vedute, cosi come defiait€ddice Civile, sia sul fronte nuovo che su quelistente.
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CAPITOLO OTTAVO
SISTEMA INFRASTRUTTURALE E DEI SERVIZI

articolo 76
Aree per la circolazione veicolare e pedonale

1 Le aree per la circolazione sono le aree che iIGRRstina a strade e piazze esistenti ed i aiivielat
ampliamenti, nonché ai nuovi assi viari; tali aseeo indicate nella carta normativa.

2 In fase attuativa, a seguito di studi specificilievi, per la corretta realizzazione tecnico-funzionalglide
assi viarj i sedimi potranno avere scostamenti cor tolleranza di m 10.00 rispetto all'asse steadal

articolo 77
Servizi sociali ed attrezzature di livello comunale generale,
infrastrutture pubbliche e di interesse pubblico

1 | servizi sociali e le attrezzature di livellornonale e generale e le infrastrutture pubblicltk imteresse
pubblico, di cui agli articoli 21 e 22 della LR 6.5lel 05.12.197°¢ le attrezzature collettive ed universitarie,
comprese le residenze per studenti, realizzate aedle individuate dal PR@anno, agli effetti della verifica degli
indici urbanistici, Sulconvenzionale nulla, fatto salvo quanto diversamgmiescritto nelle schede di zona,
subzona od aree di intervento, e saranno realiezggistiti direttamente dalla Amministrazione diitex o da Enti
istituzionalmente competenti.

2 L’attuazione dei servizi di cui all'art. 21 dellaR. 56/77 deve avvenire nel rispetto dei paranestilizi :
distanze dai confini di proprieta, distanze tradstruzioni, arretramenti stradali e altezze dedistruzioni previste
nelle schede di zona, subzona od area di intesvardui ricadono.

3 L'attuazione dei servizi di cui all'art.22 delleR. 56/77 e delle attrezzature collettive, nelocasn siano
indicati i parametri edilizi ed urbanistici nelletede di zona, subzona od area di intervento, @esiaga
preventiva formazione di un piano esecutivo nel anoibito dovranno essere stabiliti i parametri ediéd
urbanistici conseguenti ad uno studio di inserimemhbientale.

4 | servizi sociali e le attrezzature di cui al coenl, potranno essere realizzati e gestiti intdidi superficie
anche da operatori privati, a condizione che sevgmtivamente stipulato un atto convenzionale ixelaalle
modalita della loro realizzazione e gestione inrenea con gli obiettivi di interesse generale pguge dalla
Amministrazione cittadina; I'atto convenzionale doyprevedere la cessione delle aree, nonché ineeniro i
quali le attrezzature e gli edifici dovranno essar@uti al Comune.

5 |l progetto edilizio dei singoli servizi ed attmature dovra essere redatto in conformita alleiplee norme
di legge.

6  Nel sottosuolo delle aree destinate ai serviziulial comma 1, la P.A., con proprio atto delibem potra

autorizzare la costruzione ddarcheggi o autorimesse private a condizione @Eh@reventivamente stipulato un
atto convenzionale relativo alle modalita dellaologalizzazione e gestione.

articolo 78
Attrezzature tecnologiche di servizio a rete di intresse pubblico — Attrezzature ferroviarie

1 Le attrezzature tecnologiche di servizio a retetéresse pubbliccsono considerate opere di urbanizzazione
primaria ai sensi della legge n.847 del 29. 09.412@ cabinadelle attrezzature tecnologiche di servizio a dite
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interesse pubblictnanno, agli effetti della verifica dei parametriilizdl ed urbanisticj cubatura convenzionale
nulla.

2 Le prescrizioni per la realizzazione delle anteiper telecomunicazioni, saranno fissate da secffiano
localizzativo che dovra essere redatto sulla baseetjuenti criteri:

a) salvaguardia della salute pubblica;

b) minimo impatto ambientale;

c) limitazione del numero di strutture.

3 Gl interventi edificatori nelle aree destinaté enpianti ferroviari potranno essere autorizzaii: sensi
dell'art. 25 della legge 210/1985, secondo le pdace previste dal D.P.R. 18 aprile 1994 n. 383 hérdelle altre
norme al momento vigenti.

4 | progetti delle attrezzature dovranno contenglieaccorgimenti necessari per limitare I'impattonc
'ambiente circostante prevedendo anche la sistemeazdelle aree di pertinenza e, quando necessaielle
pubbliche circostanti.
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CAPITOLO NONO
INTERVENTI PARTICOLARI

articolo 79
Interventi in aree agricole

1 |l rilascio della concessione per interventi egdfori in aree agricole € subordinato alla preseone al
Sindaco di un atto di impegno unilaterale dell'dgediritto che preveda il mantenimento per 20 adwlia
destinazione dell'immobile a servizio delle atfwigricole e le sanzioni per inosservanza deglegnpassunti.

2 Le nuove superfici utili lorde edificabili per &bitazioni rurali dovranno essere computate, oger azienda
agricola, su tutti i terreni classificati catastalme come coltivati, al netto dei terreni incadtglla superficie utile
lorda edificabile dovra essere detratta la supertitile lorda degli edifici destinati ad abitazeesistenti.

3 E'ammesso l'asservimento di appezzamenti di @men contigui, a condizione che questi siano it
territorio comunale e che il lotto interessato '@galrvento edificatorioabbia una superficie comunque non
inferiore a m2 5000.

4 Le recinzioni dei fondi devono essere del tipdarp con sostegni puntuali e di altezza non sopera m.
2,50; le recinzioni dovranno essere inglobate @pisal fine di creare una barriera verde. Non samomesse
recinzioni prefabbricate in clsono ammesse le recinzioni in muratura piena delittiiaie, cortili, cascinali nel
rispetto delle caratteristiche tipologiche esisterger esigenze legate al funzionamento dell'azen

5 | progetti degli edifici da realizzare in zona @agita dovranno essere redatti nel rispetto dei sggoeteri :

1) l'organizzazione distributiva dovra risolverdlimerno di organismi a forma planimetrica di reasa
quadrangolare;

2) i tetti dovranno essere a falde inclinate cendenza non inferiore 240% e non superiore al 60% e rispettare
le caratteristiche relative a materiali e formd'dedhitettura rurale tradizionale presente suittanio;

3) i serramenti, le finiture di facciata ed i b@i¢ dovranno rispettare le caratteristiche retatvproporzioni,
dimensioni e materiali, dell'architetture ruraledizionale presente sul territorio

4) la sistemazione del terreno circostante le nwmatruzioni potra prevedere modeste alterazidimetriche atte
all'allontanamento delle acque superficiali. Noms@mmesse le alterazioni superiori ad 1.00 m daliata
esistente del terreno;

5)i nuovi interventi dovranno essere coerenti coritéri informatori dei disegni che seguono
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6) Nuovi edifici con caratteristiche architettonichieedse da quelle di cui al comma 5 possono essareenititi
esclusivamente nel caso di edifici destinati atbanmercializzazione di prodotti dell'azienda agr&othe non
siano nelle vicinanze di edifici od aree rurali cealenza storica, documentale, ambientale o paesigg
L'approvazione dei progetti & soggetta a parer@rwole di specifica commissione (Commissione zdilio
all'uopo formata da specialisti nel campo dell’atetiura e del paesaggio) che ne valuti la qualithitettonica e
I'inserimento paesaggistico.
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articolo 80
Piccoli ampliamenti

1 E consentito, fatto salvo quanto previsto all'8B, per il miglioramento igienico o funzionale degglifici
mono e bifamiliari esistenti alla data del 3 felidrd982, un ampliamento della superficie utile boekistente di
m2 25.00 per unita immobiliare, concedibile comumquna sola volta, semprecheé non si sia gia usaofruit
dell'analoga norma contenuta nel precedente PRG.

2 E consentita, fatto salvo quanto previsto all'&t.8sclusivamente per l'adeguamento igienico diicedi
esistenti alla data del 3 febbraio 1982, la realimme di un servizio igienico, con relativo disegmo, per un
massimo di m? 8.00, per unita immobiliare, concielicomunque una sola volta, sempreché non si isia g
usufruito dell'analoga norma contenuta nel precedeRG

3 Qualora il lotto di intervento abbia della capa&itificatoria residua, questa dovra essere dettatta Sul di
ampliamento di cui asommi precedenti.

articolo 81
Serre finalizzate al risparmio energetico

1 Negli edifici residenzialié consentita la costruzione di serre, consides@lteme tecnologico, addossate agli
edifici, la cui realizzazionedeve essere finalizzata alla utilizzazione di sist@assivi di climatizzazione
dell'abitazione.

2 La superficie delle serre, fatto salvo quanto stevall'art.85, non rientra nel calcolo della sdige utile

lorda fino ad 1/5 della superficie utile lorda delita immobiliare e comunque per una superficiassima di m?2
20.00. Le serre di cui ai precedenti commi, nonodevessere dotate di impianti che non siano sinetiée
necessari alla captazione del calore. Il progettativo alla costruzione delle serre dovra prenderesame
I'intero edificio rispettando l'unitarieta archttatica dei vari fronti

articolo 82
Formazione di sottotetti abitabili

1 Siapplica quanto previsto dalla legge regional®;1

2 negli edifici residenziali esistenti al 22.07.89% consentito, in deroga all'soldtezza delle costruzioni
prevista per le zone e subzone urbanistiche, agdiramenti stradali minimi nonché alle distanzenime dai
confini di proprieta e tra le costruzioni, e fermestando tutti gli altri parametri edilizi ed urlistrci, il rifacimento
della copertura al fine di ricavare locali abitabikl sottotetto. Il sottotetto dovra avere unaosag limite
determinata dal rispetto di un'altezza utile netia superiore a m.2.00. | locali abitabili ricavatlinterno di detta
sagoma limite dovranno avere tutti i requisiti ditabilita previsti dalle norme di legge e regolantai.

articolo 83
Realizzazione di soppalchi

1 La superficie dei soppalchi non rientra nel calaélla superficie utile lorda fino ad 1/3 dellgstficie utile
lorda dell'unita immobiliare e comunque per unaesfipie massima di m2 30.00; qualora vengano reatiz
soppalchi di dimensioni maggiori, la loro intergoetficie dovra essere computata nella superfidie ldrda e
rispettare pertanto gli indici urbanistici.

2 | soppalchi possono essere realizzati nei locah una altezza utile netta non inferiore a m 5l&0;

superficie utile netta del soppalco non puo cogpitedi 1/2 della superficie utile netta del locatgppalcato fatta
eccezione per i locali accessori.
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articolo 84
Realizzazione di verande

1 Negli edifici residenziali esistenti al 16.03.199atto salvo quanto previsto all'aB5, con esclusione di
quelli vincolati ai sensi della legge n.1089 deld®11939, di quelli sottoposti a salvaguardia asséella LR n.56
del 05.12.1977, ovvero sottoposti a normativa paldre di PRG, & consentita la realizzazione danee ottenute
mediante la chiusura di balconi, logge e terraani jgareti vetrate.

2 La realizzazione delle verande e consentita lteuiteente ai fronti non direttamenpeospettanti sispazi
pubblici e previa presentazione di progetto uritasteso all'intero fronte del fabbricato.

3 La superficie utile netta delle verande, non pstrigerare i m2 10.00 per ogni unita immobiliarej@alora
non siano estese all'intero balcone, loggia o zeoda parte aperta di questi non potra esseraanéea m2 3.00.

4  Balconi e logge verandati non devono perdere lattaistica di superfici pertinenziali non abitalsl
pertanto non sono ammesse attrezzature tecnicauntigtiche come lavelli, termosifoni, impianti ét&ti (salvo
un punto luce), idrici e simili.

5 Le verande aventi le caratteristiche di cui sofmaosconsiderate superfici non residenziali e reat con
finalita di isolamento termico e/o di proteziongyliagenti atmosferici, € non concorreranno al @aldella Sul.

articolo 85
Interventi una tantum

1 In deroga agli indici urbanistici (Ut e Uf) ed aanametri edilizi (Hc, parcheggi privati e verdegansentito
realizzare uno solo tra gli interventi di cui agftt. 80 comma 1, 81 e 84.

2 Negli edifici non rientranti tra quelli di cui aloomma 1 dell'art.80 e consentita la realizzazionglide
interventi di cui al comma 2 dello stesso artidolaggiunta a quelli di cui agli artt.81 e 84.

articolo 85 bis
Interventi di riqualificazione delle facciate

1 Al fine dell'attuazione delle previsioni del Piandi Riqualificazione delle facciate approvato con
deliberazione del Consiglio Comunale n°70 del 2&emabre 2001, in tutti gli edifici esistenti sul rigorio
comunale alla data del 16 marzo 1992, fatta ecnezper gli immobili sottoposti a tutela, per glifegd e le
cascine sottoposti a salvaguardia ai sensi di leggehé per gli edifici inclusi nel centro stori@ea urbanistica
Z05a), peraltro gia disciplinati dal contenuto dédlbum del centro storico”, € consentita I'applmone delle
norme di cui al presente articolo; gli edifici caddistinti con i numeri 6 e 7 dell'isolato n° 0@l credetto
“album del centro storico”, allegato al P.R.G.(ne comunque assoggettabili alla disciplina di @upresente
articolo.

2 Per l'applicabilita del presente articolo & necasesahe gli interventi proposti rispettino integrante le
disposizioni contenute nel Piano di Riqualificazaselle facciate ed in particolare siano infornuki criteri di
miglioramento di immagine e/o di miglioramento fiormle di cui al Piano stesso e che risultino éstégtero
edificio oggetto di intervento

3 Indipendentemente dagli indici e dai parametriigdédd urbanistici, fatto salvo comunque il rispettelle

distanze tra le costruzioni e la funzionalita degli viari, sono consentiti gli interventi di sgglelencati:

a) ampliamenti della superficie utile lorda, di edifdurifamiliari, nella misura di mq 25,00 per ctama unita
immobiliare solo qualora costituiscano sostituzitotale di preesistenti superfetazioni rispetttedianismo
edilizio originario e limitatamente a quelle unitamobiliari alle quali erano afferenti le super@&tmi; nel
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caso di interventi relativi ad edifici mono o bifdiari I'ampliamento di cui sopra sara consentitella
misura massima di mqg 10,00 per ciascuna unita inlraocd

b) realizzazione di verande o di bow-window, anchdrégio a spazi pubblici non eccedenti i mq 10,00 pe
ciascuna unita immobiliare fermo restando (anchkecaso di realizzazione di bow-window) il limite
massimo previsto dal precedente art. 84.

4  La realizzazione degli interventi di cui sopra, lgua avvenga su immobili condominiali, € subordinat
preventivo formale nulla osta da parte dellamntmai®re del condominio e dovra essere inseritonirprogetto
organico di riqualificazione dell'intero edificio

5 In ogni caso, gli interventi proposti in attuaziomkel presente articolo dovranno essere realizzati
contestualmente e nel termine di validita del pesimento di concessione o autorizzazione; nontasaldunque
ammesse realizzazioni per parti e differite nelgem

6 La concessione degli interventi di cui sopra , Bosdinata a valutazione favorevole (anche in relezial
disposto del punto 2 del presente articolo) daepdel Comune il quale si riserva la facolta insgatale di non
procedere alla concessione degli stessi fornendguada motivazione

7  Gli interventi di cui al presente articolo, conlilitazioni di cui al comma 3, sono cumulabili cquoelli di
cui agli articoli 80, ed 85

articolo 86
Edifici con destinazione d'uso in contrasto con lprevisioni di Piano

1 Gli edifici esistenti al 22.07.1998 nelle aree agie delle zone urbanistiche Z12, Z13 e Z21 naillicgono
presenti attivita ircontrasto con le destinazioni d'ys@viste dal PRG, possono essere assoggettatinueite ad
interventi di manutenzione ordinaria, straordinadarestauro architettonico e risanamento corsy e di
ristrutturazione edilizia di tipo A e B; a tali édi € applicabile quanto previsto al precedente&s.

2 Gli edifici esistenti al 22.07.1998 nelle zone uriséiche Z11b - Z11c - Z18a - Z22 e Z23, con thegtione
d'uso CD - strutture di vendita (dettaglio e ing@s- possono essere assoggettati ad interventadutenzione
ordinaria e straordinaria, restauro architettor@agsanamento conservativo e ristrutturazione adilii tipo A e
B, mantenendo le destinazioni d'uso in atto

3 Gli edifici esistenti al 22.07.1998 nelle zone uriséiche Z01c - Z04c - Z09 - Z11a - Z11c - Z14 521
Z16d - Z18b - Z20a - Z22 e Z23, con destinazionsa'CD - strutture di vendita al dettaglipessono essere
assoggettati agli interventi di cui al comma precgd. E consentito ampliare la superficie utileléoesistente
fino ad un massimo del 20%, nel rispetto dei pateredilizi ed urbanistici previsti per la zona arbistica. Gli
interventi di ampliamento ammessi devono rispetapescrizioni degli articoli 57 e 57 bis delleegenti NTA.

3bis Gli edifici residenziali esistenti al 22.07.1998 aree destinate a parco possono essere unicamente
assoggettati ad interventi di manutenzione ordinagi straordinaria, restauro architettonico, risargm
conservativo e ristrutturazione edilizia di tipce/B”.

4 Gli edifici esistenti al 22.07.1998, non rientiafna quelli di cui ai commi precedenti e con deatione
d'uso in contrasto con le previsioni del PRG, poss@&ssere assoggettati unicamente ad interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, di resta@architettonico e risanamento conservativo e diutturazione
edilizia di tipo A.

articolo 87
Attrezzature di servizio al trasporto

1 Le attrezzature di servizio al trasporto sonoitdtt da impianti di distribuzione del carburaetela complessi
di servizio al trasporto.
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2 Gli impianti di distribuzione del carburante, ansi del camma 3, art. 4 della LR 8/99, sono diaasiin punti
isolati, chioschi, stazioni di rifornimento e stazi di servizio.

3 Oltre a quanto previsto dal comma 3, art. 4 deRa8/99 gli impianti di distribuzione del carburarpossono
essere integrati come segue:

1) chiosco: pud essere integrato con un localedestinazione d'uso commerciale per la vendita ail@iti secondo
quanto previsto con decreto del Ministro dell'intdias del commercio e dell'artigianato (superficigle lorda

massima m?2 10);

2) stazione di rifornimento: pud essere integrada cn locale per gli addetti, locali per l'ordirraré minuta
manutenzione dei veicoli (comma 2, art.1, legg®/92), locali con destinazione d'uso commercigela vendita
di prodotti secondo quanto previsto con decreto Maiistro dell'industria, del commercio e dell'gitinato

(superficie utile lorda massima m?2 50);

3) stazione di servizio: pud essere integrata colocale per gli addetti, locali per l'ordinarianenuta manutenzione
dei veicoli (comma 2, art.1, legge n.122/92), impdadi autolavaggio, locali con destinazione d'osmmerciale per
la vendita di prodotti secondo quanto previsto decreto del Ministro dell'industria, del commereidell'artigianato
(superficie utile lorda massima m2 50).

4 | complessi di servizio al trasporto sono clasatfinel seguente modo:

1) complesso di servizio al trasporto di tipo Ar@tzatura costituita dalla stazione di serviziaudii al precedente
punto 3, comma 3; pud essere inoltre integratgudablici esercizi (superficie utile lorda massima1@0), locali con

destinazione d'uso commerciale per la vendita did@iti secondo quanto previsto con decreto del dttini

dell'industria, del commercio e dell'artigianatagsrficie utile lorda massima m2 100);

2) complesso di servizio al trasporto di tipo Brestzatura costituita dalla stazione di serviziacdii al precedente
punto 3, comma 3; pud essere inoltre integrataffieire per la riparazione dei veicoli, autorimesseimessaggi,
pubblici esercizi (superficie utile lorda massima200), locali con destinazione d'uso commergialela vendita di

prodotti secondo quanto previsto con decreto delisitio dell'industria, del commercio e dell'artiggdo (superficie

utile lorda massima m2 300), un‘alloggio per iltges o il custode del complesso (superficie utliela massima m?
150);

3) complesso di servizio al trasporto di tipo Gremizatura costituita da un impianto esistenteddla del 22.07.1998
e confermato dal Piano; tale attrezzatura pu6 ess&grata sino a divenire un complesso di senaktrasporto di

tipo A.

5 Le attrezzature di cui al comma 2 e 3 possonoressbicate in tutte le zone urbanistiche a prevalen
destinazione d'uso produttiva di seguito elenca®®, 2010, Z11a, Z11b, Z11c, Z11d, Z14, Z15 (parteord di corso
Torino), Z16d, Z18a, Z20a, Z22, Z23; tali attrezzatdovranno essere poste ad una distanza minima3@i0 dagli
ambiti di cui al successivo comma 7 e rispettadideanze previste dall'art.9 della LR 8/99.

6 | complessi di servizio al trasporto di tipo Atrel a quanto previsto al successivo comma 7, posessere
localizzati nelle zone urbanistiche Z11b, Z11d, &1thli attrezzature dovranno essere poste ad istengda minima
di m 300 dagli ambiti di cui al successivo commarispettare le distanze previste dall'art.9 deReB/99.

7  Le attrezzature descritte al comma 4 sono o passssere ubicate negli ambiti specificatamenteviddati
nella Carta normativa.

8 L'ambito rappresenta l'area che deve essere prasmsiderazione nella realizzazione del compleésservizi
al trasporto e puo includere le aree per opereranizzazione da dismettere al Comune e da reedizean
I'intervento. Gli ambiti individuati nella Carta moativa possono essere ampliati per un massimé d0@0.

9  La superficie fondiaria minima & di m2 500 perrddizzazione di chioschi, di m2 1000 per la relzpae di
stazioni di rifornimento, di m2 1200 per la relizikane di stazioni di servizio e di m2 3000 per imggessi di servizio
al trasporto di tipo A, fatta salva diversa indioae riportata nella carta normativa.

10 Una superficie minima pari al 40% della superficiediaria deve essere destinata a verde privai superficie
minima pari al 30% della superficie utile lorda dwessere destinata a parcheggio privato in aggianguello
specifico previsto per le destinazioni d'uso conuiadir

11 Per gli impianti di distribuzione del carburantpes i complessi di servizio al trasporto di tipaeAC si applica
un indice di copertura verde di 0.15 m#/m? e undedli utilizzazione verde di 0.30 m2/mz2; per i q@essi di servizio
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al trasporto di tipo B si applica un indice di cdpea verde di 0.50 m2/m2 e un indice di utilizzam verde di 0.60
mz2/m?

12 | progetti degli edifici e le sistemazioni dell'aralelle attrezzature di servizio al trasporto devavere
I'obiettivo di ridurre al minimo l'impatto ambiefga prevedendo sistemazioni articolate delle aexdiyche devono
essere rese inaccessibili ai veicoli attraverso opaortuna modellazione, anche altimetrica, deteta, la
realizzazione di consistenti schermi vegetalimahtamento di alberi di alto fusto.

13 complessi di servizio al trasporto di tipo C possessere oggetto di interventi di manutenzionenarh,
straordinaria, ristrutturazione edilizia di tipo B e nuova edificazione. Nel caso di intervemntiigtrutturazione
edilizia di tipo A e B e di nuova costruzione ilogetto dovra adeguarsi ai parametri previsti ac@denti commi 9,
10,11 e 12.

articolo 88
Recinzioni

1 Nelle zone urbanistiche a prevalente destinaziiunso residenziale, commerciale - direzionale stizo -
ricettivo ad eccezione della zona urbanistica,Z@5recinzioni, dovranno essere del tipo a giorno con cancellata
su zoccolo in muratura di altezza massima paritagt e di altezza totale non superiore a m 2.50.

2 Nella zona urbanistica Z05 le recinzioni potranrgsege del tipo in muratura piena nel rispetto delle
caratteristiche tipologiche ed architettoniche @alsuto edilizio esistente fermo restando il rigpetell'altezza
massima di m 2.50.

3 Nelle zone urbanistiche a prevalente destinazionsodproduttiva, le recinzioni lungo i fronti stedid
dovranno essere realizzate con le caratteristicloelical comma 1 mentre lungo i confini di propégiotranno
essere in muratura piena; in entrambi i casi namalessere superata l'altezza di m 2,50

4  Fatto salvo quanto previsto al precedente arti@®precinzioni tipologicamente differenti da quastmpra
previsto potranno essere assentite per comproagieni di natura tecnica, ambientale e/o di siczaez Sono
sempre consentite recinzioni realizzate con siepi

5 Nelle aree con destinazioni d'uso diverse da qaékeii ai commi precedenti e fatto salvo quantvjsto al
precedente art.79 possono essere realizzate m@ticzin le stesse caratteristiche di quelle diatwitato art. 79
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CAPITOLO DECIMO
NORME PARTICOLARI E FINALI

articolo 89
Zone territoriali omogenee

1 Aisensidell'art.17, legge 06.08.1967 n.765 datel2, D.M. 02.04.1968 n. 1444 le zone, subzedearee
urbanistiche del PRG sono come di seguito classéic

1) Zona territoriale omogenea di tipo A: Z05a;

2) Zone territoriali omogenee di tipo B: Z0la -160- Z02 - Z03a - Z03b - Z03c - Z04a - Z04b - ZOX06 ad
esclusione dell'Area di intervento n. 3&07a - Z07b - Z08 - Z16a - Z16b - Z16e - Z17a 7@1 Z19- Z20b -
Z20c

3) Zona territoriale omogenea di tipo CArea di intervento n.38

4) Zone omogenee di tipo D: Z01c - Z04c - Z09 ©Z¥Z11a - Z11b - Z11c - Z11d - Z11e - Z14 - Z1B16d -
Z18a - Z18b - Z20a - 722 - 723;

5) Zone territoriali omogenee di tipo E: Z12 - £18e aree agricole di tipo A e di tipo B indiviate da specifica
campitura nelle zone urbanistich206, 713 e 721,

6) Zone territoriali omogenee di tipo F: Sono ¢tage dalle aree per servizi ed attrezzature thrigsse generale
(parco universitario, parco sportivo, parco, isivae superiore, attrezzature collettive); esse dSowcalizzate
allinterno delle zone urbanistiche Z03 - Z05 - 21221 - 723

2 Le aree di intervento presenti all'interno det@e urbanistiche: Z13 e Z21 sono classificate cdnseguito:

1) area di intervento n. 62 - Boniscontri: zonaitieriale omogenea di tipdB, per la parte a destinazione d'uso
commerciale-direzionale, turistico-ricettivo; zaearitoriale omogenea di tipo F per la parte deséira parco;

2) area di intervento n. 42 - Maggiordomo: zonaittmiale omogenea di tipo D, per la parte a degtione d'uso
produttivo di tipo A; zona territoriale omogeneaigb C per la parte a destinazione d'uso residézzi

3) area di intervento n. 58 - Gerbido e n. 59 Altaszone territoriali omogenee di tipB;

4) area di intervento n. 45 - Villanis: zona temidle omogenea di tipo Ber la parte a destinazione d'uso
residenziale; zona territoriale omogenea di tigmeFla parte destinata a parco sportivo.

5) area di intervento n. 55 - Astrua: zona terigi@eromogenea di tipo E per la parte a destinazibuso agricola;
zona territoriale omogenea di tip® per la parte a destinazione d'uso residenziale.

articolo 90
Piano di edilizia residenziale pubblica

1 Entro sei mesi dall'entrata in vigore del presdé?®s, il Piano di edilizia residenziale pubblicarelessere
adeguato al nuovo strumento urbanistico generaévependo una quota di ERP pari a circa il 45%etBlizia

abitativa prevista. Tali interventi saranno loczditi prioritariamente nellambito delle Aree didntento in

aggiunta a quelli gia individuati dal Piano.

articolo 91
Concessioni ed autorizzazioni edilizie girilasciate

1 L'adozione del Progetto del PRG comporta la sagpea delle concessioni ed autorizzazioni edilie
con le prescrizioni di questo sono in contrastbycsahe sia gia stato comunicato I'inizio dei refaavori come
definito al comma undicesimo, articolo 49, LR n.86él 05.12.1977, fatto salvo quanto previsto al camm
successivo.

2 Conservano completa validita i piani urbanistiseeutivi, di iniziativa pubblica o privata, gia ddi dal

Consiglio Comunale, fatte salve le parti modificdédle schede delle aree di intervento. Dalla datcadenza si
applicano integralmente le previsioni del PRG.
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3 E confermato, con gli eventuali adeguamenti, ilgetto che prende in esame parte dell'edificio E42,
autorizzato con concessione edilizia n.166/98.

articolo 92
Poteri di deroga

1 E' ammesso l'esercizio dei poteri di deroga atleme di cui agli articoli precedenti, ai sensi @etl16 della

legge n.765 del 6 agosto 1967, limitatamente ashiehti pubblici o di interesse pubblico. La corsiese edilizia

relativa potra essere rilasciata dall'organo coemget previa deliberazione di autorizzazione adlenda da parte del
Consiglio Comunale
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