CAPITOLO UNDICESIMO
ZONE E SUBZONE URBANISTICHE

ZONA URBANISTICA 701

Caratteri generali:

Si tratta di una parte del territorio, interessaita parte da una recente edificazione, nella quad& 80Nn0 presenti
particolariu valori architettonici-ambientali; la@na € inoltre caratterizzata da tre ambiti con dse caratteristiche

tipomorfologiche:

1) tessuto edilizio a maglia fitta di tipo estemsi2)tessuto edilizio di recente edificazione caevgplenza di

condomini di grandi dimensioni; 3) zona industrialen manufatti di limitate dimensioni.

SUBZONA URBANISTICA

Zbla

Superficie territoriale

Destinazioni d'uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni (Dc)
confrontanza minore/uguale m 12.00
confrontanza maggiore m 12.00

Verde privato

Parcheggio privato

m?2 147.300

RE-TR- PA-CD1,2,3,56,7

Le singole attivita con destinazioni CD2

e CD3 sono ammesse solo se non superano i 250 nBuli
Nell'area del complesso scolastico “Pascoli” samatre
consentite le destinazioni d'uso SR

Mo -Ms-Rr-Rc-Ra-Rb-Ru-Ne

0.35 m?2/m?2

0.80 m?/m?

m 12.00

altezza del fronte - 5.00 m (minimo m 5.00)
1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)

m 10.00

altezza del fronte piu alto (minimo m 10.00)
20 % della superficie fondiaria

30 % della superficie utile lorda

Per la destinazione TR il parcheggio privato & paral 50%
della Sul.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indicatilizzazione territoriale possono essere rigpa@rlle zone
urbanistichezZ01a - Z01b - Z02 - Z03a - Z03b - Z03c - Z04a - E0Z06.
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SUBZONA URBANISTICA Z01b

Superficie territoriale

Destinazioni d'uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Parametri edilizi

Altezza della costruzione(Hc)
Distanza dai confini (Dc)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni (Dc)
confrontanza minore|uguale m 12.00
confrontanza maggiore m 12.00

Verde privato

Parcheggio privato

m2 227.700

RE-TR -PA-CD 1,2,35,6,7
Le singole attivita con destinazioni CD2
e CD3 sono ammesse solo se non superano i 250 nBuli

Mo -Ms-Rr-Rc-Ra-Rb-Ru-Ne

0.40 m2/m?2

0.90 m2/m?2

m 16.50

altezza del fronte - 5.00 m (minimo 5.00 m)
1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)

m 10.00

altezza del fronte piu alto (minimo m 10.00)
20 % della superficie fondiaria

30 % della superficie utile lorda

Per la destinazione TR il parcheggio privato e paral 50%
della Sul.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indicatilizzazione territoriale possono essere rigpa@rlle zone
urbanisticheZ01a - Z01b - Z02 - Z03a - Z03b - Z03c - Z04a - E0Z06.



SUBZONA URBANISTICA Z01c

Superficie territoriale

Destinazioni d'uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice di copertura (Uc)

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni(Dc)

Verde privato

Parcheggio privato

m2 21.100

PA-CD1,3,4,57,8

Sono fatte salve le attivita gia insediate al 22.0I@98 sino alla
cessazione delle attivita stesse.

Le singole attivita con destinazioni

CD3 sono ammesse solo se non superano i 250 m2ui S

Mo - Ms - Ra-Rb - Ru - Ne

0.50 m2/m2

0.75 m2/m2

m 8.00

m 10.00

m 0.00

m 10.00 o in aderenza

10 % della superficie fondiaria

30 % della superficie utile lorda



ZONA URBANISTICA Z02

Caratteri generali:

Zona di connessione tra i comuni di Grugliasco eCdilegno, che é localizzata nell'intorno della fanord del
parco Porporati, con prevalente destinazione resiale ; il tessuto edilizio € caratterizzato daaumaglia viaria
regolare con presenza sia di costruzioni uni-bifiéami sia di grossi condomini.

Superficie territoriale m2 481.700

Prescrizioni di zona Allineamento obbligatorio delle costruzioni di Viak Gramsci
sul filo dei portici esistenti e obbligo di portico al piano
terreno.

Lungo la via di collegamento viale Gramsci/via Romai nuovi
edifici possono essere posti sul filo stradale

Destinazioni d'uso RE-TR- PA-CD1,2,3,5/6,7
Le singole attivita con destinazioni CD2
e CD3 sono ammesse solo se non superano i 250n8ul.

Tipi d'intervento Mo - Ms -Rr - Rc-Ra-Rb-Ru-Ne

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0.45 m2/mz

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) 1.00 m2/m2

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 12.00
m 18.00 (edifici con fronte su viale Gramsci)

Distanza dai confini di proprieta (Dp) altezza del fronte - 5.00 m (minimo m 5.00)

Arretramento stradale (As) 1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)

Distanza tra le costruzioni (Dc)

confrontanza minore/uguale m 12.00 m 10.00

confrontanza maggiore m 12.00 altezza del fronte piu alto (minimo m 10.00)

Verde privato 20 % della superficie fondiaria

Parcheggio privato 30 % della superficie utile lorda
Per la destinazione TR il parcheggio privato e paral 50%
della Sul.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indicatilizzazione territoriale possono essere ri@eell zone
urbanistichez0la - Z01b - Z02 - Z03a - Z03b - Z03c - Z04a - EAZ06.



ZONA URBANISTICA Z03 |

Caratteri generali:

Tessuto con tracciato stradale chiaro e riconodeibcon presenza di tessuto edilizio caratterizzdatia notevole
densita . Sono state individuate tre zone con peogpecificita morfo-tipologiche; la prima si idfica per il tessuto
regolare di edifici di piccole dimensioni rotto dandomini alti 5/7 piani con un margine su vialea@isci, la
seconda si distingue per il tessuto misto di eiditi - bassi, il terzo per la prevalenza di PEE

SUBZONA URBANISTICA ZD3a
Superficie territoriale m?2 40.700
Prescrizioni di zona Allineamento obbligatorio delle costruzioni di

Viale Gramsci sul filo dei fabbricati esistenti.

Destinazioni d'uso RE-TR -PA-CD1,2,3,5,6,7
Le singole attivita con destinazioni CD2
e CD3 sono ammesse solo se non superano i 25an8ul.

Tipi d'intervento Mo -Ms-Rr-Rc- Ra-Rb-Ru-Ne

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0.50 m2/m2

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) 1.10 m3/m2

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 18.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) altezza del fronte - 5.00 m minimo 5.00 m
Arretramento stradale (As) 1/5sezione stradale (minimo m 3.00)

Distanza tra le costruzioni (Dc)

confrontanza minore/uguale m 12.00 m 10.00

confrontanza maggiore m 12.00 altezza del fronte piu alto (minimo m 10.00)

Verde privato 20 % della superficie fondiaria

Parcheggio privato 30 % della superficie utile lorda
Per la destinazione TR il parcheggio privato e paral 50%
della Sul.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indicatilizzazione territoriale possono essere rigpa@relle zone
urbanisticheZ01a - Z01b - Z02 - Z03a - Z03b - Z03c - Z04a - E0Z06.



SUBZONA URBANISTICA ZH3b

Superficie territoriale

Destinazioni d'uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni (Dc)
confrontanza minore/uguale m 12.00
confrontanza maggiore m 12.00

Verde privato

Parcheggio privato

Prescrizioni di zona

m?2 509.000

RE-TR-PA-CD1,2,35,6,7.
Le singole attivita con destinazioni CD2 e CD3 sonrammesse
solo se non superano i 250 m2 di Sul

Mo -Ms-Rr-Rc- Ra-Rb-Ru-Ne

0.45 m2/m?2

1.00 m?/m2

m 12.00
altezza del fronte - 5.00 m (minimo m 5.00)

1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)

m 10.00
altezza del fronte piu alto (minimo m 10.00)

20 % della superficie fondiaria

30 % della superficie utile lorda
Per la destinazione TR il parcheggio privato e paral 50%
della Sul.

Esclusivamente per la “Citta della Conciliazione” éd’obbligo
I'allineamento sul filo stradale di C.so Torino.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indicatilizzazione territoriale possono essere riperlle zone
urbanistichez0la - Z01b - Z02 - Z03a - Z03b - Z03c - Z04a - EOZ06.
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SUBZONA URBANISTICA Z03c

Superficie territoriale

Destinazioni d'uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni (Dc)
confrontanza minore/uguale m 12.00
confrontanza maggiore m 12.00

Verde privato

Parcheggio privato

m?2 123.500

RE-TR-PA-CD1,2,3,5,6,7.
Le singole attivita con destinazioni CD2
e CD3 sono ammesse solo se non superano i 250 nBuli

Mo -Ms-Rr- Rc- Ra-Rb-Ru-Ne

0.45 m2/m?2

1.00 m?/m2

m 12.00
altezza del fronte - 5.00 m (minimo m 5.00)

1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)

m 10.00
altezza del fronte piu alto (minimo m 10.00)

20 % della superficie fondiaria
30 % della superficie utile lorda

Per la destinazione TR il parcheggio privato e paral 50%
della Sul.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indicatilizzazione territoriale possono essere rigp@relle zone
urbanistichez0la - Z01b - Z02 - Z03a - Z03b - Z03c - Z04a - EAZ06.



ZONA URBANISTICA Z04 |

Caratteri generali:

Zona caratterizzata dai PEEP anni '70 , insediamauatosufficienti dotati di ampi spazi non edificatda edifici uni-

bifamiliari disposti ordinatamente su tre assi viar

SUBZONA URBANISTICA Z04a

Superficie territoriale

Destinazioni d'uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

Indice di utilizzazione fondiarigUf)

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni (Dc)
confrontanza minore/uguale m 12.00
confrontanza maggiore m 12.00

Verde privato

Parcheggio privato

m?2 561.400

RE-TR-PA-CD1,2,3,5,6,7.
Le singole attivita con destinazioni CD2 e CD3 sorammesse
solo se non superano i 250 m2 di Sul.

Mo -Ms-Rr- Rc- Ra-Rb-Ru-Ne

0.40m2/m2

0.90m?/m?2

m 14.00
altezza del fronte - 5.00 m (minimo m 5.00)

1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)

m 10.00
altezza del fronte piu alto (minimo m 10.00)

20 % della superficie fondiaria
30 % della superficie utile lorda

Per la destinazione TR il parcheggio privato € paral 50%
della Sul.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indicatilizzazione territoriale possono essere riéparlle zone
urbanistichez0la - Z01b - Z02 - Z03a - Z03b - Z03c - Z04a - EOZ06.



SUBZONA URBANISTICA Z04b

Superficie territoriale m2 70.900

Destinazioni d'uso RE-TR-PA-CD1,2,35,6,7.
Le singole attivita con destinazioni CD2 e CD3 sonrammesse
solo se non superano i 250 m2 di Sul.

Tipi d'intervento Mo - Ms - Rr- Rc- Ra-Rb-Ru-Ne

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0.35m#/m?

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) 0.80m#/m?

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 8.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) altezza del fronte - 5.00 m (minimo m 5.00)
Arretramento stradale (As) 1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)

Distanza tra le costruzioni (Dc)

confrontanza minore/uguale m 12.00 m 10.00

confrontanza maggiore m 12.00 altezza del fronte piu alto (minimo m 10.00)

Verde privato 20 % della superficie fondiaria

Parcheggio privato 30 % della superfice utile lorda
Per la destinazione TR il parcheggio privato e paral 50%
della Sul.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indicatilizzazione territoriale possono essere rigpa@relle zone
urbanistichez0la - Z01b - Z02 - Z03a - Z03b - Z03c - Z04a - EAZ06.



SUBZONA URBANISTICA Z04c

Superficie territoriale

Destinazioni d'uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice di copertura (Uc)

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni (Dc)
Verde privato

Parcheggio privato

m?2 19.000

PA-CD1,3,4,57,8

Sono fatte salve le attivita gia insediate al 22.0I998 sino alla
cessazione delle attivita stesse.

Le singole attivita con destinazioni

CD3 sono ammesse solo se non superano i 250 m2ui S

Mo - Ms - Ra-Rb - Ru - Ne

0.50m2/m2

0.75m2/mz

8.00 m

10.00m

10.00 m

10.00 m o in aderenza

10 % della superficie fondiaria

30 % della superficie utile lorda



ZONA URBANISTICA  Z05 |

Caratteri generali:

La zona urbanistica comprende il nucleo urban@imario delimitato dalle balere, caratterizzato &abignificativa
permanenza della rete viaria e di alcuni edifiojrsficativi sotto l'aspetto storico-ambientale. Usaconda parte
della zona corrispondente all'intorno rurale delitico borgo e priva di particolari valori architethici - ambientali.

SUBZONA URBANISTICA ZD5a

Superficie territoriale

Destinazioni d'uso

Tipi di intervento

Prescrizioni di zona

m?2 37.600

RE-TR-PA1,2,-CD1,2,3/5,6,7
Le singole attivita con destinazioni CD2 e CD3 sorammesse
solo se non superano i 150 m2 di Sul.

come indicato nelle schede degisolati.

Sono ammessi interventi di sostituzione edilizia
esclusivamente nei casi in cui, dietro perizia asserata, sia
dimostrata una irreparabile fatiscenza strutturale degli
edifici.

Nel caso di interventi di restauro architettonico e
risanamento conservativo e ristrutturazione ediliza di tipo A
e B e' consentito ricavare, in aggiunta a quelle gsenti, sotto
I'edificio esistente superfici complementari alle dstinazioni
duso CD e TR eventualmente presenti al piano terra
dell'edificio oggetto dell'intervento.






ISOLATO 1

ISOLATO | EDIFICIO INDIRIZZO TIPI DI INTERVENTO
01 1 Via Arduino 7 Ristrutturazione edilizia tigo
01 2 Via Arduino 17 Restauro conservativo
01 2t Via Arduino 11 cortile Ristrutturazione edidi tipo A
01 3 Via Lupo 72 cancello Ristrutturazione edilitifzo A
01 4 Via Lupo 72 cancello Ristrutturazione edilitifzo B
01 5e6 via Lupo 82 Ristrutturazione edilizieotify (1)
01 12 Via Lupo 74 cancello Ristrutturazione ediligpo A
01 12 Via Lupo 70-68 Ristrutturazione edilizia tipo
01 8 Via Arduino 1 Ristrutturazione edilizia tipo A
01 9 via Arduino 11 Ristrutturazione edilizia tiBo
01 11 Via Lupo 74 canc.distacco Ristrutturazioniizal tipo A
01 14 Viale Giustetti 59 Ristrutturazione edilizigo B
01 10 Via Lupo 74 bis canc. (dist) Ristrutturazione ediliza tipo B

Gli interventi sugli edifici esistenti devono esseeseguiti nel rispetto delle caratteristiche architettoniche e
costruttive tipiche del centro storico: tetto adfalinclinate con manto di copertura in coppi, fatiintonacate con
zoccolature in lastre di pietra, balconi su vidizeati con lastre e modiglioni di pietra (aggeittol.00), serramenti in
legno etc... Nel caso di edifici esistenti con ttaréstiche architettoniche diverse da quelle présgel centro storico
le scelte dovranno essere indirizzate a contempéeachitettura dell’edificio con quella dell’andnte circostante.

(1) E consentita la ricostruzione dell'edificio dito



ISOLATO 1
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ISOLATO 2

ISOLATO | EDIFICIO INDIRIZZO TIPI DI INTERVENTO
02 1 Via Masino Ristrutturazione ediliza tipo A
02 2 Via Masino - Via Lupo Ristrutturazione ediliza tipo A
02 3 Via Lupo Ristrutturazione edilizia tipo A
02 4 Via Masino Ristrutturazione edilizia tipo A
02 5-6e7 | Vialupo23-35 Ristrutturazione edilizia tipo a
02 8 Via Lupo 41/7 distacco Restauro conservativo
02 9 Via Lupo 47 Ristrutturazione edilizia tipo A
02 10 Via Lupio 47 Ristrutturazione edilizia tipo A
02 11 Via Lupo 53 canc. sin. Ristrutturazione edilizia tipo A
02 12 e 12* | Via Lupo 53 canc.dx. Ristrutturazione edilizia tipo A
02 13 Via Lupo 55 distacco Ristrutturazione edilizia tipo A
02 14 e 14* | Via Lupo 61 cortile Ristrutturazione edilizia tipo A
02 15 Via Lupo 69 Ristrutturazione edilizia tipo A
02 16 Via Spanna 17 Ristrutturazione edilizia tipo B
02 16 Via Spanna 36 - 38 e 40 Progetto speciale area intervento n. 27
02 17 Via Spanna 34 Ristrutturazione edilizia tipo B
02 18 Via Spanna 28 Ristrutturazione edilizia tipo B

Gli interventi sugli edifici esistenti devono esseeseguiti nel rispetto delle caratteristiche architettoniche e
costruttive tipiche del centro storico: tetto adfalinclinate con manto di copertura in coppi, fatiintonacate con
zoccolature in lastre di pietra, balconi su vidizeati con lastre e modiglioni di pietra (aggeittol.00), serramenti in
legno etc... Nel caso di edifici esistenti con ttaréstiche architettoniche diverse da quelle présgel centro storico
le scelte dovranno essere indirizzate a contempéeachitettura dell’edificio con quella dell’andnte circostante.



ISOLATO 2




ISOLATO 3

ISOLATO |EDIFICIO INDIRIZZO TIPI DI INTERVENTO

03 lel? Via Lupo 36 cortile Restauro conservativo
03 2e3 Via Lupo 36 cortile Ristrutturazione edditipo A
03 4 Ristrutturazione edilizia tipo A
03 5 Via Cravero 15 -17 Restauro conservativo
03 5t Via Lupo ang. Via Cravero Ristrutturaziondizid tipo A
03 6 Via Cravero 23 Restauro conservativo
03 7 Via Cravero 25 Restauro conservativo
03 e Via Cravero 27 canc. Ristrutturazione ediligpo A
03 8 Viale Giustetti 13 corte Ristrutturazione &ifl tipo A
03 9 Via Lupo 40 cortile Restauro conservativo
03 10 Via Lupo 46 cortile Ristrutturazione edilizipo A
03 11 Via Lupo 46 cortile Ristrutturazione edilitipo A
03 12 Viale Giustetti 15 Ristrutturazione edilizigo A
03 13 Via Arduino 2 Restauro conservativo
03 14 -15 Via Lupo Banco Amb. Ristrutturazioneliei tipo A
03 16 Via Cravero 27 cancello. Ristrutturaziondigditipo A
03 17 Via Lupo 46 cancello Ristrutturazione ediligpo A
03 171 Via Lupo 46 cortile Ristrutturazione ed#izipo A
03 18 Viale Giustetti 22 Ristrutturazione edilizipo A
03 19 Via Arduino 6 Ristrutturazione edilizia tipo

Gli interventi sugli edifici esistenti devono esseeseguiti nel rispetto delle caratteristiche architettoniche e
costruttive tipiche del centro storico: tetto adflinclinate con manto di copertura in coppi, fatziintonacate con
zoccolature in lastre di pietra, balconi su vidizzati con lastre e modiglioni di pietra (aggettol.00), serramenti in
legno etc... Nel caso di edifici esistenti con taréstiche architettoniche diverse da quelle préseel centro storico
le scelte dovranno essere indirizzate a contempéeachitettura dell’edificio con quella dell’andnte circostante.



ISOLATO 3




ISOLATO 4-5-6

ISOLATO | EDIFICIO INDIRIZZO TIPI DI INTERVENTO
04 2-4 Via Lupo 8 Ristrutturazione edilizia tipo A
04 3 Via Masino 7 Progetto speciale area intervan@il
05 1 Via Lupo 10 Ristrutturazione edilizia tipo A
05 2 Piazza 66 Martiri 23 Ristrutturazione edilitifzo A
05 3 Piazza 66 Martiri 22 dist. Ristrutturaziondizia tipo A
05 4 Piazza 66 Martiri 26 canc. Ristrutturazioniizd tipo A
05 6 Via Lupo 16 Ristrutturazione edilizia tipo A
05 6t Piazza S. Cassiano 7 portale Ristrutturazaliizia tipo A
05 7 Piazza S. Cassiano 6 int. 5 Ristrutturaziafiezia tipo A
06 1-3-4-5-8 Piazza Matteotti Progetto speciale amézrvento n. 28
06 6-7 Piazza Matteotti Ristrutturazione edilizgotB
06 2 Piazza S. Cassiano 1 Ristrutturazione edtip@A

Gli interventi sugli edifici esistenti devono esseeseguiti nel rispetto delle caratteristiche architettoniche e
costruttive tipiche del centro storico: tetto adfalinclinate con manto di copertura in coppi, fatiintonacate con
zoccolature in lastre di pietra, balconi su vidizeati con lastre e modiglioni di pietra (aggeittol.00), serramenti in
legno etc... Nel caso di edifici esistenti con tteréstiche architettoniche diverse da quelle présgel centro storico
le scelte dovranno essere indirizzate a contempé&eachitettura dell’edificio con quella dell’angnte circostante.



ISOLATO 4-5-6




ISOLATO 7

ISOLATO | EDIFICIO INDIRIZZO TIPI DI INTERVENTO

07 1 Via Perotti 3-5-9 Demolizione e ricostruzione
07 2 Via Perotti 13-17 Demolizione e ricostruzione
07 3 Piazza 66 Martiri 5-6-7 Demolizione e ricostruzione
07 4 Piazza 66 Martiri 8-9-10-13 Ristrutturaziowdizia tipo B
07 5 Piazza 66Mar1tiri 16/via Perotti Ristrutturazione edilizia tipo B
07 6 Piazza 66 Martiri 4bis Ristrutturazione edilizia tipo B
07 7 Via Perotti 19/Via Prato 1 Demolizione e ricozione
07 altri edifici - - Demolizione e ricostruzione

1) La Sul ricostruibile non pud superare quella dia, calcolata secondo i criteri delle presentime;

2) L'altezza massima degli edifici ricostruiti éarpal numero di piani esistenti oltre al sottaiedbitabile realizzato
nel rispetto del comma 2 articolo 82, fatta ecaeziper eventuali situazioni specifiche che richiedBarretramento
del fronte;

3) Gli edifici ricostruiti devono essere posizidrati fili stradali come definiti nella carta northea;

4) Gli interventi sugli edifici esistenti devonosese eseguiti nel rispettadelle caratteristiche architettoniche e
costruttive tipiche del centro storico: tetto adflinclinate con manto di copertura in coppi, fatziintonacate con
zoccolature in lastre di pietra, balconi su vidirzati con lastre e modiglioni di pietra (aggettol.00), serramenti in
legno etc... Nel caso di edifici esistenti caratteristiche architettoniche diverse da quellesenti nel centro
storico le scelte dovranno essere indirizzate aecoperare l'architettura dell’edificio con quellaliambiente
circostante.



ISOLATO 7




SUBZONA URBANISTICA Zb5b

Superficie territoriale

Destinazioni d'uso

Tipi d'intervento

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni (Dc)

Prescrizioni di zona

3 Modificata dall'aggiornamento 5 e dall'aggiornamz2®

m? 495.148

RE-TR- PA-CD1,2,3,5,6,7.
Le singole attivita con destinazioni CD2 e CD3 sorammesse
solo se non superano i 150 m2 di Sul.

Mo -Ms-Rr-Rc-Ra-Rb-Se

pari a quella degli edifici preesistenti
m 0.00
m 0.00

non inferiore a quella preesistente

Si confermano le superfici utili lorde esistenti. Mn sono
ammessi interventi di demolizione e ricostruzionesftto salvo
quanto previsto dagli specifici "tipi di intervento”.

Nel caso di interventi di restauro architettonico e
risanamento conservativo e ristrutturazione ediliza di tipo A
e B e' consentito ricavare, in aggiunta a quelle gsenti, sotto
l'edificio esistente superfici complementari alle dstinazioni
duso CD e TR eventualmente presenti al piano terra
dell'edificio oggetto dell'intervento.

Gli interventi sugli edifici esistenti devono esser eseguiti nel
rispetto delle caratteristiche architettoniche e astruttive
tipiche del centro storico: tetto a falde inclinatecon manto di
copertura in coppi, facciate intonacate con zoccdiare in
lastre di pietra, balconi su via realizzati con lagse e
modiglioni di pietra (aggetto m 1.00), serramentin legno
etc... Nel caso di edifici esistenti con carattetishe
architettoniche diverse da quelle presenti nel cera storico le
scelte dovranno essere indirizzate a contemperare
larchitettura  dell’edificio con quella dellambiente
circostante.

Per il complesso del “centro commerciale Le Serre”si
confermano le superfici utili lorde esistenti.

Le modifiche di destinazione d'uso rispetto a que#l ammesse
dalla variante al Piano Particolareggiato con contstuale
variante al PRG approvato con delibera della Giunta
Regionale n.° 9 — 24213 del 24.03.1998, saranno aesse
esclusivamente entro i limiti stabiliti all’art. 18 — comma 9 —
delle presenti norme.

Il complesso di Villa Claretta & disciplinato dalla nuova
scheda 65 dell’'elaborato 1.03 del PRGC “Album deinpgetti
delle aree di intervento”.



Per il fabbricato del complesso ex Maristi oggettdli variante
ai sensi dell'art.58 del D.L.112/2008 sono conseteti le
seguenti destinazioni d'uso: RE, CD1 limitatamentealla
vendita al dettaglio e agli esercizi di vicinato, ©5, CD6,

CD7,TR.



SUBZONA URBANISTICA Z05c

Superficie territoriale m?2 34.700

Destinazioni d'uso SR-CD3,6,7

Tipi d'intervento Mo - Ms - Rr - Rc - Ra— Rb — Ne

Modalita di intervento Piano esecutivo di iniziativa pubblica per gli inerventi di

nuova edificazione (Ne)

Parametri edilizi
Sul max edificabile m 5.000

Prescrizioni di zona | progetti delle nuove costruzioni devono garantie una
qualita architettonica di alto livello ed in particolare
dovranno farsi carico di un corretto inserimento anbientale
nell’assoluto rispetto delle preesistenze.

Le nuove costruzioni con destinazione d'uso CD3, GDe
CD7 sono condizionate alla sistemazione di tutte laree
fondiarie con particolare riferimento alle aree vedi.

Gli interventi sugli edifici esistenti devono esse eseguiti nel
rispetto delle loro caratteristiche architettoniche e
costruttive.



ZONA URBANISTICA  Z06

Caratteri generali:
La zona é caratterizzata da un tessuto costitut@astruzioni di piccole dimensioni e dalla presedzampie aree
libere.

Superficie territoriale m2 295.952

Destinazioni d'uso RE-TR-PA-CD1,2,3/56,7
Le singole attivita con destinazioni CD2 e CD3 sorammesse
solo se non superano i 250 m2 di Sul.

Tipi d'intervento Mo -Ms-Rr-Rc-Ra-Rb-Ru-Ne

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0.40m2/m?

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) 0.80 m2/m2

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 8.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) altezza del fronte - 5.00 m (minimo m 5.00 )
Arretramento stradale (As) 1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)

Distanza tra le costruzioni (Dc)

confrontanza minore/uguale m 12.00 m 10.00

confrontanza maggiore m 12.00 altezza del fronte piu alto (minimo m 10.00)

Verde privato 20 % della superficie fondiaria

Parcheggio privato 30 % della superficie utile lorda
Per la destinazione TR il parcheggio privato & paral 50%
della Sul.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indicatilizzazione territoriale possono essere rigpa@rlle zone
urbanistichez0la - Z01b - Z02 - Z03a - Z03b - Z03c - Z04a - E04&06



ZONA URBANISTICA 707

Caratteri generali:

Zona caratterizzata da interventi PEEP recenti gopandi condominii prevalentemente in linea;

scarsa la riconoscibilita degli spazi, buona la @obne quantitativa dei servizi.

Si distingue una parte dell'urbanizzato carattesinzdalla contiguita di piccoli edifici residenziaton capannoni
artigianali.

SUBZONA URBANISTICA Z07a
Superficie territoriale m?2 358.200
Destinazioni d'uso RE-TR-PA-CD1,2,3,56,7

Le singole attivita con destinazioni CD2 e CD3 sorammesse
solo se non superano i 250 m2 di Sul.

Tipi d'intervento Mo -Ms-Rr-Rc- Ra-Rb-Ru-Ne

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0.45 m2/m?

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) 1.00 m/m?

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 14.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) altezza del fronte - 5.00 m (minimo m 5.0)
Arretramento stradale (As) 1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)

Distanza tra le costruzioni (Dc)

confrontanza minore/uguale m 12.00 m 10.00

confrontanza maggiore m 12.00 altezza del fronte piu alto (minimo m 10.00)

Verde privato 20 % della superficie fondiaria

Parcheggio privato 30 % della superficie utile lorda
Per la destinazione TR il parcheggio privato € paral 50%
della Sul.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indicatilizzazione territoriale possono essere riperlle zone
urbanistichez07a - Z07b - Z08 - Z16a - Z16b - Z17b - Z19 - Z2@P0c.
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SUBZONA URBANISTICA Z07b

Superfice territoriale

Destinazioni d'uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni (Dc)
confrontanza minore/uguale m 12.00
confrontanza maggiore m 12.00

Verde privato

Parcheggio privato

m?2 44.300

RE-TR-PA-CD1,2,3,5,6,7.
Le singole attivita con destinazioni CD2 e CD3 sono
ammesse solo se non superano i 250 m2 di Sul.

Mo -Ms-Rr-Rc- Ra-Rb-Ru-Ne

0.40m2/m2

0.90m2/m2

m 14.00

altezza del fronte - 5.00 m (minimo m 5.00)
1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)

m 10.00

altezza del fronte piu alto (minimo m 10.00)
20 % della superficie fondiaria

30 % della superficie utile lorda

Per la destinazione TR il parcheggio privato e paral 50%
della Sul.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indicatilizzazione territoriale possono essere rigpa@rlle zone
urbanisticheZ07a - Z07b - Z08 - Z16a - Z16b - Z17b - Z19 - Z2MR0c.



ZONA URBANISTICA 708

Caratteri generali:

Zona caratterizzata da un tessuto edilizio codtitida grandi condominii costruiti

piani di lottizzazione negli anni '60/'70, cherstiunea nell'edificato del comune di Torino.

Superficie territoriale

Destinazioni d'uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni (Dc)
confrontanza minore/uguale m 12.00
confrontanza maggiore m 12.00

Verde privato

Parcheggio privato

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indicatilizzazione territoriale possono essere riparlle zone

m?2124.100

RE-TR-PA-CD1,2,3,5,6,7.
Le singole attivita con destinazioni CD2 e CD3 sono
ammesse solo se non superano i 250 m2 di Sul.

Mo -Ms-Rr- Rc- Ra-Rb-Ru-Ne

1.20 m?/m2

1.70m?/m?2

m 21.00

altezza del fronte - 5.00 m (minimo m5.00)
1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)

m 10.00

altezza del fronte pivalto (minimo m 10.00)
20 % della superficie fondiaria

30 % della superficie utile lorda

Per la destinazione TR il parcheggio privato & parial 50%

della Sul.

urbanistichez07a - Z07b - Z08 - Z16a - Z16b - Z17b - Z19 - Z2M®P0c.

prevalentemeamteseguito di



ZONA URBANISTICA  Z09

Caratteri generali:
Zona industriale di completamento posta al margisedel centro abitato del comune di Grugliasco.

Superficie territoriale m2 171.100

Destinazioni d'uso PA-CD4,5,8
Sono fatte salve le attivita gia insediate sino allcessazione
delle attivita stesse.

Tipi d'intervento Mo - Ms-Ra-Rb-Ru-Ne

Parametri urbanistici
Indice di copertura (Uc) 0.60mz/m?2

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) 1.00 m&/m?

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 14.50

Distanza dai confini di proprieta (Dp) m 10.00

Arretramento stradale (As) m 10.00

Distanza tra le costruzioni (Dc) m 10.00

Verde privato 10 % della superficie fondiaria
Parcheggio privato 30 % della superficie utile lorda
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ZONA URBANISTICA 710 |

Caratteri generali:
La zona interessa l'area dove ¢ localizzato il @emitermodale Merci (C.I.M.). ed il Centro Agroifentare di
Torino (C.A.A.T.).

Superficie territoriale m2 571.100

Destinazioni d'uso attivita connesse alla movimentazione, allo stoccgp a
breve ed a lunga giacenza, al trasporto, al montagy
finale, alla confezione, al trattamento ed alla disibuzione
delle merci; attivita accessorie complementari perla
produttivita del CIM; attivita amministrativa, di
assistenza, di controllo e di promozione del traftio; uffici
pubblici e privati connessi con la gestione dellet@vita
presenti nel C.I.LM.; uffici e attrezzature pubbliche e
private di servizio; magazzini generali; impianti di
servizio e di manutenzione; alloggiamenti per il ersonale
di guardia e di custodia; strutture e servizi di irteresse

generale, di livello metropolitano, per la
commercializzazione e la distribuzione di prodottiagro-
alimentari.

Per i fabbricati gia realizzati ed individuati con le lettere
la e Ic nella planimetria riportata nella presente scheda
normativa sono inoltre ammesse le seguenti destiriani:
Fabbricato “la™:

§ commercio all'ingrosso di merceologie anche
diverse da quella agroalimentari;

§ commercio al dettaglio di articoli ingombranti
(mobilifici,  concessionarie  auto, legnami,
materiali per I'edilizia e simili- di cui al punto 6,
art.5 della D.C.R. 347-42514 del 23.12.2003);

§ attivita produttive compatibili dal punto di vista
ambientale con il Centro Agroalimentare;

§ uffici di aziende esercitanti attivita produttive €o
commerciali risultanti dall'oggetto sociale; la
pertinenzialita dell'ufficio con dette attivita deve
essere garantita con atto di impegno/obbligo
unilaterale del soggetto insediando, registrato e
trascritto;

§ attrezzature e servizi pubblici di interesse
generale.

Standard a parcheggi e servizi:

gli standard relative alle quote di commercio al
dettaglio sono reperiti al’interno della corsia di

accumulo secondo quanto stabilito dal P.LP..
Tali superfici saranno private di uso pubblico.

Fabbricato “Ic”:
§ stoccaggio di prodotti anche non alimentari,
purché non rientranti nelle categorie dei tossico-
nocivi e/o pericolosi.
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Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice di copertura (Uc)
Superficie utile lorda massima edificabile

Attrezzature a servizio dell'insediamento

Parametri edilizi

Altezza massima

Distanza dai confini di proprieta
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni

L'attuazione avviene attraverso Piano per Insediameti
Produttivi di cui alla legge 22.10.1971 n.865 e allLR del
05.12.1977 n.56.

0,50 m2m?

2.00 m2/mz2 della superficie copribile

L'area destinata ad attrezzature deve essere paril 0%
dell'intera area soggetta a P.l.P. (estesa a cinq@o muni)

m 40.00
m 10.00
m 10.00

m 10.00




ZONA URBANISTICA Z11

Caratteri generali:
Area industriale "storica" del comune di Grugliascdormatesi dall'inizio anni '60 € in via di congghmento
mediante l'attuazione di due PIP.

SUBZONA URBANISTICA Zl1a

Superficie territoriale mz2 271.400

Destinazioni d'uso PA-CD4,5,8
Sono fatte salve le attivita gia insediate al 22.aIR98 sino
alla cessazione delle attivita stesse.

Tipi d'intervento Mo - Ms-Ra - Rb - Ru - Ne

Parametri urbanistici
Indice di copertura (Uc) 0.60m2/m?

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) 1.00 m?/m 2

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 14.50

Distanza dai confini di proprieta (Dc) m 10.00

Arretramento stradale (As) m 10.00

Distanza tra le costruzioni (Dc) m 10.00

Verde privato 10 % della superficie fondiaria
Parcheggio privato 30 % della superficie utile lorda
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SUBZONA URBANISTICA

Zi1b

Superficie territoriale

Destinazioni d' uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice di copertura (Uc)

Indice di utilizzazione fondiarigUf)

m2 1.179.600

PB -CD5

Mo - Ms-Ra - Rb - Ru - Ne

0.60m2/m2

(con diversa dotazione di verde e parcheggio poya

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)

Distanza dai confini di proprieta (Dp)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni (Dc)

Verde privato

con Uf sino a 1.00 m2/m?

con Uf oltre 1.00 m?/m?2 sino a 1.20 m?/m?2
Parcheggio privato

con Uf sino a 1.00 m2/m?
con Uf oltre 1.00 m2/m2 sino a 1.20 m?/m?

sino a 1.00m?/m?2
oltre 1.00 m?/m2 sino a 1.20 m?/m?

m 18.00
m 10.00
m 10.00
m 10.00

10 % della superficie fondiaria
30 % della superficie fondiaria

30 % della superficie utile lorda

30 % della superficie utile lorda; il parcheggio dera
essere realizzato obbligatoriamente nel sottosuoto

ricavato nell'edificio



SUBZONA URBANISTICA Zlic

Superficie territoriale

Destinazioni d'uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice di copertura (Uc)

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni (Dc)

Verde privato

Parcheggio privato
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m?2 48.000

PA-CDA4,5,8
Sono fatte salve le attivita gia insediate al 22.0I098 sino
alla cessazione delle attivita stesse.

Mo - Ms-Ra-Rb-Ru-Ne

0.60m2/mz

1.00 m3/m?2

m 14.50
m 10.00
m 10.00
m 10.00
10 % della superficie fondiaria

30 % della superfice utile lorda



SUBZONA URBANISTICA Ziid

Piano per Insediamenti Produttivi approvato con DXDA7.2000 n.51 (area urbanistica In1 PRG appoos@n
DGR 02.08.1983 n.74/27316)

Superficie territoriale m2137.500
Destinazioni d'uso PB-CD1,4,5,8
Tipi d'intervento L'attuazione avviene attraverso Piano per Insediamati

Produttivi di cui alla legge 22.10.1971 n.865 e allLR del
05.12.1977 n.56.

Parametri urbanistici

Indice di copertura 0,50m#/m?
Indice di utilizzazione fondiaria 1.00m2/m?
Attrezzature a servizio dell'insediamento L'area destinata ad attrezzature deve essere parida

almeno il 20% dell'intera area soggetta a P.I.P..

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 16.00
Distanza dai confini di proprieta (Dc) m 10.00
Arretramento stradale (As) m 10.00
Distanza tra le costruzioni m 10.00
Verde privato 10 % della superficie fondiaria

Parcheggio privato 30 % della superficie utile lorda



SUBZONA URBANISTICA Zile

Piano per Insediamenti Produttivi approvato con DiZ@1.1991 n.16 (area urbanistica In2 PRG appoos@n

DGR 02.08.1983 n.74/27316)

Superficie territoriale

Destinazioni d'uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice di copertura
Indice di utilizzazione fondiaria

Attrezzature a servizio dell'insediamento

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini proprieta (Dc)
Arretramento stradale (As)
Distanza tra le costruzioni (Dc)
Verde privato

Parcheggio privato

m? 115.050

PB

L'attuazione avviene attraverso Piano per Insediameti
Produttivi di cui alla legge 22.10.1971 n.865 e allLR del
05.12.1977 n.56.

0.60m?/m?
1.00m2?/m?2

L'area destinata ad attrezzature deve essere parida
almeno il 20% dell'intera area soggetta a P.I.P..

m 16.00
m 10.00
m 10.00
m 10.00
10 % della superficie fondiaria

30 % della superficie utile lorda



ZONA URBANISTICA 712

Caratteri generali:
Si tratta di una zona dedicata all'esercizio dattivita agricola .
Comprende solo le destinazioni d'uso tipiche deftapria classe di destinazione.

Superficie territoriale m2 422.500
Destinazioni d' uso AA
Tipi di intervento Mo - Ms-Rr - Rc- Ra-Rb-Ne

Parametri urbanistici

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) per le abitazioni rurali sino ad un massimo di m2 30 per
azienda:
colture protette in serre fisse 0,02 m2/m?2
colture orticole e floricole 0,01 m#/m?2
colture legnose specializzate 0,01 m2/m?
seminativi e prati 0,005 m2/m?

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 7.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) m 10.00
Arretramento stradale (As) m 10.00

Distanza tra le costruzioni (Dc) m 10.00 o in aderenza



ZONA URBANISTICA 713

Caratteri generali:
La zona € interessata da aree a servizi ed atttarzali livello comunale e sovracomunale e zonécatg.

Superficie territoriale m2 2.680.200
La zona € interessata dalla presenza delle segueatee ed attrezzature:

AREA AGRICOLA DI TIPO A

PARCO ED ATTREZZATURE UNIVERSITARIE
PARCO

PARCO SPORTIVO

ATTREZZATURE COLLETTIVE

AREA PER ATTREZZATURE CIMITERIALI

AREA AGRICOLA DI TIPO A

Destinazioni d' uso AA

Tipi di intervento Mo - Ms-Rr - Rc- Ra-Rb-Ne

Parametri urbanistici

Parametri edilizi

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) per le abitazioni rurali sino ad un massimo di m? 30 per
azienda:
colture protette in serre fisse 0,02 m2/m?2
colture orticole e floricole 0,01 m2/m?
colture legnose specializzate 0,01 m2/m?
seminativi e prati 0,005 m2/m

Altezza della costruzione (Hc) m 7.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) m 10.00
Arretramento stradale (As) m 10.00

Distanza tra le costruzioni (Dc) m 10.00 o in aderenza



PARCO ED ATTREZZATURE UNIVERSITARIE

L'attuazione della previsione di P.R.G. & condizioata, limitatamente agli ambiti C e D, alla formazime di
strumenti urbanistici esecutivi.

| piani esecutivi relativi al parco ed alle attrezature universitarie devono trovare coordinamento
nell’ambito di un piano quadro di approfondimento delle previsioni generali del PRGC esteso al sistencki
parchi, contenente specifica relazione circa la fabilita ambientale.

La trasformazione delle aree agricole interessateagyli insediamenti e dal parco sara eseguita sullaabe di
progetti definitivi e pertanto sino a tale data e sclusa ogni restrizione delle attivita agricole imatto (non
sono consentite attivita che comportino la trasforrazione dei suoli).

AMBITO A - EDIFICI EX O.P.

Superficie territoriale mz2 71.300

Destinazioni d’'uso ammesse

- Attrezzature universitarie per la didattica e la
ricerca.

- Servizi ed attrezzature collettive (residenze per
studenti per un massimo di 100 posti letto, per
anziani, per fasce protette);

- Laboratori di analisi e ricerca pubbilici;

- Attivita complementari alle funzioni sopra elencate

Tipi di intervento. Mo, Ms, Rr, Rc, Ra, Rb
Sono consentiti interventi di  nuova edificazione
esclusivamente per impianti tecnici nei casi in ¢mnon sia
possibile inserirli negli edifici esistenti. Quando non
ricorrono le condizioni di cui sopra, dovranno comuque
essere adottate tutte le misure utili per ridurre & minimo
impatto con I'ambiente circostante prevedendone
I'esecuzione ipogea in tutti i casi in cui sia teécamente
possibile.
Gli interventi finalizzati al riutilizzo degli edifici devono
comprendere il restauro delle aree verdi di pertinaza e
sono ammissibili solo con contestuale realizzaziordelle
opere viarie funzionali all'intervento previste dalPRG.

Parcheggi Gli interventi di recupero e riutilizzo dei fabbricati
dovranno garantire parcheggi privati dimensionati @me
di seqguito :

- un parcheggio per ogni mezzo di servizio;

- posti auto in misura non inferiore al’'80% del
personale massimo previsto in servizio.

| parcheggi pubblici o di uso pubblico dovranno esre

stimati in relazione al numero di utenti.

Le quantita di parcheggio di cui sopra dovranno

risultare da specifica dichiarazione ed essere rbzzate

nel sottosuolo.

Le aree a parcheggio potranno essere reperite anche

nell’ambito “B”

Prescrizioni | percorsi ciclopedonali previsti nella carta normdiva
dovranno essere pubblici o di uso pubblico.



AMBITO B - IMMOBILI DESTINATI

AD ATTIVITA” DI STUDI O ED ATTREZZATURE

UNIVERSITARIE E DI RICERCA ESISTENTI (FACOLTA' DI A GRARIA E VETERINARIA)

In conformita alle previsioni del P.R.G.C. sono ait/abili le procedure di cui al D.P.R. 18 aprile 199 n. 383.

Superficie territoriale

Destinazioni d’'uso ammesse

Tipi di intervento.

Parametri urbanistici
Sul edificata esistente

Sul max edificabile

Parametri edilizi
Distanza dai confini di proprieta (Dp

Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni

Parcheggi

Prescrizioni

mq 253.100

Attrezzature universitarie per la didattica e la ricerca.
Attivita complementari alle funzioni sopra elencate

Mo, Ms, Rr, Rc, Ra, Rb, Ne

m?2 57.000

m2 1.500 per la realizzazione di attivita complemeari
(serre, stalle e simili)
m2 500 per I'ampliamento degli edifici esisnti

m 10.00

m 10.00 (fatti salvi maggiori arretramenti indicati in
cartografia o derivanti dall'applicazione delle nome del
codice della strada

m 10.00

Dovranno essere realizzate aree a parcheggio albéra
pergolato o nel sottosuolo in quantita non inferioe a
quella stabilita dall'art. 2 della L. 122/89.

Nel sottosuolo delle aree gia destinate a parcheggnei
precedenti interventi edificatori € possibile realizare
parcheggi anche pertinenziali di attivita esterne
all’ambito stesso.

La collina eolica presente nellambito dovraessere
preservata e tutelata. La stessa potra essere @énéssata
esclusivamente da interventi per sistemazioni a vde e
per la realizzazione di percorsi pedonali.

| percorsi ciclopedonali previsti nella carta normdiva
dovranno essere pubblici o di uso pubblico.



AMBITO C - AREE DESTINATE ALLA REALIZZAZIONE DEL PA RCO E DELLE NUOVE

ATTREZZATURE UNIVERSITARIE.

L’attuazione della previsione di P.R.G. & condizioata alla formazione di strumento urbanistico esecito
esteso all'intero ambito territoriale definito conlettera "C" nella carta normativa.

La trasformazione delle aree agricole interessateagli insediamenti e dal parco sara eseguita sullaabe dei
progetti definitivi approvati e pertanto sino a tale data € esclusa ogni restrizione delle attivita agole in
atto (non sono consentite attivita che comportincal trasformazione dei suoli).

L’intervento edificatorio € comunque da regolarsi #raverso convenzione o accordo di programma ai sen

del D.Lgs 18 agosto 2000, n°® 267.

In conformita alle previsioni di PRGC sono attivabli le procedure di cui al D.P.R. 18 aprile 1994 r883.

Superficie territoriale

Superficie fondiaria dell’area a “parco universitao”

Superficie fondiaria dell’area a “parco”
Superficie per opere di urbanizzazione tecnica

Destinazioni d’'uso ammesse

Sul max edificabile

Tipi di intervento
Modalita di intervento
Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)

Distanza dai confini di proprieta (Dp)

Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni

Parcheggi

m?2 541.000
m2 386.000
m2 87.600
m?2 67.400

Attrezzature universitarie per la didattica e
la ricerca e relative attivita complementari,
strutture di vendita al dettaglio (CD1),
pubblici esercizi (CD§

m?2 120.000 (da realizzarsi nell’'area a “parco
universitario”) di cui max m2 2.600 con
destinazione d’'uso “strutture di vendita al
dettaglio” (CD1) e “pubblici esercizi” (CD6)

Mo, Ms, Rr, Rc, Ra, Rb, Ne

Piano esecutivo di iniziativa pubblica

m 17.00 biblioteca

m 13.00 altri edifici; il 2 % della Superficie

coperta di questi potra essere edificata con
altezza maggiore comunque non oltre i m
17.00. (Ai fini della determinazione

dell’altezza della costruzione non si
considerano  eventuali corti ribassate
necessarie per consentire l'illuminazione e la
ventilazione di specifici locali posti al piano
interrato o seminterrato)

m 10.00

m 10.00 (fatti salvi maggiori arretramenti

indicati  in  cartografia o  derivanti

dall'applicazione delle norme del codice
della strada)

sono definite nellambito del piano esecutivo
di iniziativa pubblica

Dovranno essere realizzate aree a
parcheggio in quantita non inferiore a quella
stabilita dall'art. 2 della Legge 122/89.



| parcheggi dovranno essere realizzati nella
sagoma degli edifici o in apposite strutture
che, qualora fuori terra, verranno
opportunamente schermate con terrapieni,
alberature o pergolati

Aree verdi minimo mq 260.000. La realizzazione delle aree
verdi dovra avvenire propozionalmente alle Sul
previste nelle fasi attuative.

Prescrizioni Lo schema di impianto

Il progetto dovra avere un forte legame con
la Citta e considerare in via prioritaria i
seguenti aspetti: il raccordo con la citta
consolidata di Grugliasco e i suoi nodi
principali, il collegamento con l'abitato di
Collegno, lallacciamento agli assi viari
principali e secondari, il collegamento con la
ferrovia.

L'accesso all’'Universita ed al parco dovra
essere collocato in corrispondenza della
prevista fermata ferroviaria e dovra
garantire sia l'accesso alle strutture
didattiche sia I'accesso agli edifici costituenti
il Luogo delle Relazioni; gli accessi
dovranno essere a due livelli al fine di
raccogliere i flussi provenienti dalla nuova
strada di PRGC e dalla passerella di
collegamento con l'area verde oltre la
ferrovia. Dovra essere garantita la
continuita delle aree verdi di collegamento
tra il Parco Fluviale della Dora a Collegno, il
grande viale alberato e la Citta, in quanto
tale  continuita  costituisce  elemento
strutturante il sistema dei parchi prefigurati
dal PRGC; i percorsi dovranno essere
attrezzati con luoghi per la sosta,
attrezzature per lo svago e tempo libero e
con pubblici esercizi al fine di rendere il
sistema dei parchi non un luogo di passaggio
obbligato ma un centro di attrazione a

livello urbano e metropolitano. E
necessario che nel Luogo delle Relazioni
siano localizzati: la Biblioteca centrale,

un’area museale, un Centro Incontri, le
Presidenze di Facolta, le Segreterie dei
C.C.L. e del Consiglio di Gestione, le
segreterie studenti oltre ad attivita terziarie,
commerciali e pubblici esercizi. Dovra
essere mantenuta la netta distinzione
funzionale tra le strutture destinate alle
attivita didattiche e quelle destinate alla
ricerca da localizzarsi in edifici distinti, fatta
salva la possibilita di individuare una
limitata quantita di spazi all'interno degli
edifici destinati alla ricerca da adibire alla
didattica  specialistica per tesisti e



dottorandi. La sistemazione delle aree
verdi non dovra essere limitata all'area
centrale ma sara estesa agli spazi
interstiziali tra gli edifici per garantire la
continuita paesaggistica e di fruizione
dall'esterno e dall'interno degli edifici.

Dovra realizzarsi compenetrazione tra |l
verde e il costruito ed in tal senso é
opportuno che gli edifici siano sgradonati e
con giardini pensili.

Allo scopo di evitare la prevalenza del
costruito sul contesto ed ottenerne il corretto
rapporto, non sara inoltre possibile
realizzare, di norma, edifici costituiti da piu
di tre piani fuori terra.

Lo schema insediativo

Si dovra prevedere la forma insediativa ad
“albero” (vedi schema prescrittivo allegato),
al fine di intrecciare il costruito con le parti
verdi, facendo in modo che il parco si insinui
tra gli edifici, permettendo cosi visuali
continue di spazi “naturali”.

La strada viale, articolata in spazi di sost,
dovra essere affiancata da un lato da un
porticato pubblico (la “dorsale” del
progetto) di dimensioni variabili.

La scelta dei materiali da impiegare

Dovra essere posta una particolare
attenzione all'ambiente, mediante
'applicazione di soluzioni eco-compatibili

anche attraverso la scelta di materiali da
impiegare, l'utilizzo di fonti di energia

rinnovabili, di tecnologie sostenibili, anche
in funzione sperimentale. In presenza di
diverse ipotesi costruttive tecnicamente
equivalenti dovra essere scelta quella
caratterizzata da un grado maggiore di eco-
compatibilita.

Il parco

Il parco dovra essere attentamente studiato
e progettato facendo grande attenzione, cosi
come per il costruito, ai temi della gestione e
manutenzione. Il parco dovra avere le
caratteristiche sia di parco agricolo sia di
parco alberato, ricorrendo per quest’ultime
prevalentemente allimpianto di specie
autoctone.

Le aree a “parco” sono normate dal titolo
specifico della presente scheda. Nell’ambito
del piano esecutivo, fermo restando le
quantita, potranno  essere  apportate
adeguamenti della conformazione di tali
aree.






AMBITO D - AREE DESTINATE ALLA REALIZZAZIONE DEL PA RCO E DELLE NUOVE

ATTREZZATURE UNIVERSITARIE

L’attuazione della previsione di P.R.G. é condizioata alla formazione di strumento urbanistico esecito
esteso all'intero ambito territoriale definito conlettera "D" nella carta normativa.

La trasformazione delle aree agricole interessateadli insediamenti e dal parco sara eseguita sullaabe dei
progetti definitivi approvati e pertanto sino a tale data € esclusa ogni restrizione delle attivita agole in
atto ( non sono consentite attivita che comportinéa trasformazione dei suoli).

L’intervento edificatorio € comunque da regolarsi #raverso convenzione o accordo di programma ai sen

del D.Lgs 18 agosto 2000, n°® 267.

In conformita alle previsioni di PRGC sono attivabli le procedure di cui al D.P.R. 18 aprile 1994 r3883.

Superficie territoriale

Superficie fondiaria dell’area a “parco universitao”

Superficie fondiaria dell’area a “parco”
Superficie per opere di urbanizzazione tecnica

Destinazioni d'uso ammesse

Sul max edificabile

Tipi di intervento
Modalita di intervento
Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)

Distanza dai confini di proprieta (Dp)

Arretramento stradale (As)

Parcheggi

m2 377.800
m2 319.900
m?2 25.500
m? 32.400

Attrezzature universitarie per la didattica e
la ricerca finalizzata allo sport e relative
attivita complementari, attrezzature per lo
sport, strutture di vendita al dettaglio
(CD1), pubblici esercizi (CD6)

m?2 35.000 (da realizzarsi nell’area a “parco
universitario”) di cui max m2 1.000 con
destinazione d'uso “strutture di vendita al
dettaglio” (CD1) e “pubblici esercizi” (CD6)

Mo, Ms, Rr, Rc, Ra, Rb, Ne

Piano esecutivo di iniziativa pubblica

m 16.00 nelle aree poste ad est della ferrovia
m 6.00 nelle aree poste ad ovest della ferrovia

m 10.00

m 10.00 (fatti salvi maggiori arretramenti

indicati in  cartografia o  derivanti

dall'applicazione delle norme del codice
della strada)

da individuarsi nellambito del Piano
Esecutivo conformemente alle norme
specifiche per le singole attivita da
insediarsi.

| parcheggi dovranno essere realizzati nell
sagoma degli edifici o in apposite strutture
che qualora fuori terra devono essere
opportunamente schermate con terrapieni,
alberature o pergolati.



Aree verdi Almeno il 50% della superficie fondiaria
dell'area a “parco universitario” dovra essere
sistemato a verde con alberi di alto fusto.

Prescrizioni Le aree a “parco” sono normate dal titolo
specifico della presente scheda. Nell’ambito
del piano esecutivo, fermo restando le
qguantita, potranno essere  apportate
adeguamenti della conformazione di tali
aree.

La carta normativa contiene l'individuazione del peimetro dellarea destinata alla coltivazione di caa di
sabbia e ghiaia autorizzata con Determinazione Digenziale n° 723 del 26 settembre 2008. L'esercizio tale
attivita € regolamentato da specifica convenzionéne prevede modalita e tempi delle fasi di coltivaane nonché
del recupero ambientale dell'area e delle cessiodi aree a favore del Comune.

Contestualmente all'attivita di coltivazione dellacava, limitatamente al periodo di esercizio della edesima,
stabilito in convenzione, il Comune potra autorizzee lo svolgimento di attivita di recupero di materali inerti

derivanti da attivita di demolizione.

PARCO

1 Il parco si attua attraverso progetti unitari estesi almeno ad uno degli ambiti territoriali definiti con
campitura nella carta normativa. Soggetti attuatorisono il Comune, altri enti pubblici, oprivati; nel caso
di intervento attuato da privati la convenzione dova prevedere modi e tempi della cessione delle aree

2 | progetti esecutivi relativi al parco devono trovare coordinamento nell’ambito di un piano quadro di
approfondimento delle previsioni generali del PRGCesteso al sistema dei parchi, contenente specifica
relazione circa la fattibilita ambientale.

3 Latrasformazione delle aree agricole interessatdagli insediamenti e dal parco sara eseguita sullzase

di progetti definitivi e pertanto sino a tale dataé esclusa ogni restrizione delle attivita agricola atto (non
sono consentite attivita che comportino la trasforrazione dei suoli).

Destinazioni d’'uso Attrezzature per il tempo libero, pubblici esercizi
in chioschi, depositi per le attrezzature necessari
per le attivita per la gestione e manutenzione del
parco, spazi didattici.

Parametri urbanistici

Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0.01 m/m

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 5.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) m 10.00
Arretramento stradale (As) m 20.00 (fatti salvi maggiori arretramenti indicati

in cartografia o derivanti dall’applicazione delle
norme del codice della strada).

Prescrizioni nellelaborato 2.13 del PRG “Relazione
sull'architettura del paesaggio e progetto del
parco” sono contenute le indicazioni per i
progetti definitivi.



PARCO SPORTIVO

Il parco sportivo si attua attraverso progetti unitari estesi almeno ad uno degli ambiti territoriali definiti
con campitura nella carta normativa. Soggetti attugori sono il Comune, altri enti pubblici, o privati; nel
caso di intervento attuato da privati la convenzioa dovra prevedere modi e tempi della cessione deliece.

Destinazioni d’'uso Attrezzature sportive all’aperto e servizi accessor
(spogliatoi depositi locali per la gestione del cém
sportivo, pubblici esercizi strettamente connessille stesse
attivita sportive per un massimo di 100 m? di Sul gr ogni
ambito fatte salve le specifiche previsioni dellerae di

intervento).
Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0.01 m2/m?2
Parametri edilizi
Altezza della costruzione (Hc) m 5.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) m 10.00
Arretramento stradale (As) m 20.00 (fatti salvi maggiori arretramenti indicati in

cartografia o derivanti dall’applicazione delle nome del
codice della strada.).

Parcheggi devono essere rispettati gli standard di legge pele
specifiche attivita. | parcheggi in superficie devno essere
alberati con alberi di alto fusto, minimo un alberoogni tre
posti auto

Prescrizioni Le attrezzature sportive dovranno essere progettateon
particolare attenzione al loro inserimento ambientée e
paesaggistico.

ATTREZZATURE CIMITERIALI

Vigono per questa zona le limitazioni stabilite ddh legge sanitaria n°1265 del 27.07.1939 e sucessi
modificazioni.

In questa zona e nell'ambito adiacente potranno ssre consentite modeste e decorose costruzioni dleste
ad attivita commerciali e servizi pubblici legate da presenza del cimitero.

Dette costruzioni dovranno essere realizzate secamdprogetti tipo del Comune.



ATTREZZATURE COLLETTIVE

Sono le aree che il P.R.G.C. destina ad attrezzatudiverse di interesse generale non conteggiateatquelle
di cui agli artt. 21 e 22 della L.R. 56/77.

Nel caso specifico si tratta di aree di proprieta élla Provincia; oltre al mantenimento delle attiviéx in atto
sono consentite attrezzature finalizzate allo svgimento delle funzioni istituzionali della Provinci.

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0.1 m2/m2

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 6.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) m 10.00
Arretramento stradale (As) m 20.00 (fatti salvi maggiori arretramenti indicati

in cartografia o derivanti dall’applicazione delle
norme del codice della strada).

Parcheggi Dovranno essere realizzate aree a parcheggio in
guantita non inferiore a quella stabilita dall'art. 2
della Legge 122/89.



ZONA URBANISTICA 714

Caratteri generali:

Si tratta di una piccola zona industriale esisteatmai satura interclusa da una zona residenziale

Superficie territoriale

Destinazioni d' uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice di copertura (Uc)

Indice di utilizzazione fondiario (Uf)

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni (Dc)
Verde privato

Parcheggio privato

® Modificata dall'aggiornamento 16 e dall'aggiornarte?2

m2 31.900

PA-CD1,3,4,5 78

Sono fatte salve le attivita gia insediate al 22.QI098 sino
alla cessazione delle attivita stesse.

Le singole attivita con destinazioni CD3 sono ammss solo se
non superano i 250 mz2 di Sul.

Mo - Ms-Ra-Rb-Ru-Ne

0.60m2/m?

1.00m?/m?2

m 14.50
m 10.00
m 10.00
m 10.00
10 % della superficie fondiaria

30% della superficie utile lorda



ZONA URBANISTICA 715 |

Caratteri generali:
Si tratta di una zona con presenza di piccole msprartigiane legate al settore metalmeccanicogzhia sud
dalle grandi aree verdi e a nord dalla ferrovia Tims-Modane e dalla borgata Paradiso.

Superficie territoriale m2 93.000

Destinazioni d'uso PA-CD1,3,4,5 78
Sono fatte salve le attivita gia insediate al 22.QI098 sino
alla cessazione delle attivita stesse.
Le singole attivita con destinazioni CD3 sono ammsse solo se
non superano i 250 mz2 di Sul.

Tipi d'intervento Mo - Ms - Ra - Rb - Ru - Ne

Parametri urbanistici
Indice di copertura (Uc) 0.50 m2/mz

Indice fondiario (Uf) 0.80 m2/m?

Parametri edilizi

Altezza della costruzione(Hc) m 10.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) m 10.00
Arretramento stradale (As) m 10.00
Distanza tra le costruzioni (Dc) m 10.00
Verde privato 10 % della superficie fondiaria

Parcheggio privato 30 % della superficie utile lorda



ZONA URBANISTICA 716

Caratteri generali:
Zona situata sul limite est del comune di Torincati®rizzata da residenze unifamiliari con annessstruzioni
per attivita artigianali; altra parte della zona&d uso agricolo con presenza di cascine di antiggianto.

SUBZONA URBANISTICA Zl6a

Superficie territoriale mz2 85.400

Destinazioni d' uso RE-TR-PA-CD1,2,35,6,7.
Le singole attivita con destinazioni CD2 e CD3 sono
ammesse solo se non superano i 250 m2 di Sul.

Tipi d' intervento Mo -Ms-Rr- Rc- Ra-Rb-Ru-Ne

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0.35 m2/mz

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) 0.80m2/m2

Parametri edilizi

Altezza della costruzione(Hc) m 10.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) altezza del fronte - 5.00 m (minimo m 5.00 )
Arretramento stradale (As) 1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)

Distanza tra le costruzioni (Dc)

confrontanza minore/uguale m 12.00 m 10.00

confrontanza maggiore m 12.00 altezza del fronte piu alto (minimo m 10.00)
Verde privato 20% della superficie fondiaria

Parcheggio privato 30% della superficie utile lorda

Per la destinazione TR il parcheggio privato € paral
50% della Sul.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indicaitilizzazione territoriale possono essere rigperelle zone
urbanistichez07a - Z07b - Z08 - Z16a - Z16b - Z17b - Z19 - Z2@P0c.



SUBZONA URBANISTICA Zl6b

Superficie territoriale mz2 72.200

Destinazioni d'uso RE-TR-PA-CD1,2,35,6,7.
Le singole attivita con destinazioni CD2 e CD3 sono
ammesse solo se non superano i 250 m2 di Sul.

Tipi d'intervento Mo - Ms - Rr- Rc- Ra-Rb-Ru-Ne

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0.35 m2/m2

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) 1.00 m#3/m?

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 10.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) altezza del fronte - 5.00 m (minimo m 5.00)
Arretramento stradale (As) 1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)

Distranza tra le costruzion (Dc)

confrontanza minore/uguale m 12.00 m 10.00

confrontanza maggiore m 12.00 altezza del fronte piu alto ( minimo m 10.00)
Verde privato 20 % della superficie fondiaria

Parcheggio privato 30 % della superficie utile lorda

Per la destinazione TR il parcheggio privato e paral
50% della Sul.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indicaitilizzazione territoriale possono essere rigparelle zone
urbanistiche Z07a - Z07b - Z08 - Z16a - Z16b - Z1749 - Z20b - Z20c.



SUBZONA URBANISTICA Zil6c

Superficie territoriale m2 87.500
Destinazioni d' uso AB
Tipi di intervento Mo - Ms - Rr - Rc-Ra - Rb - Ne

Parametri urbanistici

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) per le abitazioni rurali sino ad un massimo di m? 30 per
azienda:
colture protette in serre fisse 0,02 m2/m?
colture orticole e floricole 0,01 m#/m?
colture legnose specializzate 0,01 m2/m?
seminativi e prati 0,005 m2/m?

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 7.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) m 10.00
Arretramento stradale (As) m 50.00 m

Distanza tra le costruzioni (Dc) m 10.00 o in aderenza



SUBZONA URBANISTICA Z'6d

Superficie territoriale

Destinazioni d' uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici

Indice di copertura (Uc)

Indice fondiario (Uf)

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzione (Dc)
Verde privato

Parcheggio privato

10 Modificata dall'aggiornamento 16

m? 34.200

PA-CD1,3,4,5 78

Sono fatte salve le attivita gia insediate al 22.0I098 sino

alla cessazione delle attivita stesse.

Le singole attivita con destinazioni CD3 sono amnsse solo se
non superano i 250 mz2 di Sul.

Mo -Ms-Rr-Rc- Ra-Rb-Ru-Ne

0.60m2/m2
0.80m2/m2

m 14.50

m 10.00

1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)
10.00

10 % della superficie fondiaria

30 % della superficie utile lorda



SUBZONA URBANISTICA

Zll6e

Superficie territoriale

Destinazioni d'uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici

Indice di utilizzazione territoriale
Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)
Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzione (Dc)
Verde privato

Parcheggio privato

m2 12.900

TR

Mo -Ms-Rr- Rc- Ra-Rb-Ru-Ne

0.20m2/mz
0.30m2/m2

m 10.00

m 10.00

1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)
10.00

10 % della superficie fondiaria

50 % della superficie utile lorda



ZONA URBANISTICA 717

Caratteri generali:

Si tratta di una zona urbanistica caratterizzatalld presenza di un grande centro commerciale @xazT)

localizzata su via Crea, C.so Allamano, e Cso ToeSi tratta di una zona urbanistica satura peragto

riguarda le sue potenzialita per impianti commelicéi qualsiasi tipo e grandezza. Nella zona e ngesa una
parte di territorio urbanizzato con destinazionsigenziale ed artigianale.

SUBZONA URBANISTICA Zi7a
Superficieterritoriale m2 203.500
Destinazioni d'uso a) centro commerciale programmato e area commercial
attrezzata ;

b) attrezzature alberghiere e per il tempo libero;

C) attrezzature artigiane di servizio;

d) terziario superiore pubblico e/o d'interesse publico;

e) residenza connessa alla gestione delle attrezar&t e dei

servizi;
Tipi di intervento Mo - Ms - Rr—Rc—-Ra—-Rb
Parametri urbanistici Si conferma la Sul edificata esistente pari a m2 9800 di

cui m2 41.450 sono stati oggetto di richiesta di ndono
edilizio ai sensi della Legge 724/94 in conseguenza
dell'annullamento da parte della Regione Piemonteame
da delibera della G.R. n. 31-27773 del 06.09.1993 e
pertanto non é applicabile I'articolo 83 delle presnti NTA

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 24.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) m 10.00
Arretramento stradale (As) 1/5 sezione stradale — min. m 3.00 (fatti salvi mggri

arretramenti indicati in cartografia o derivanti
dall'applicazione delle norme del codice della stida)

Distanza tra le costruzioni (Dc) m 10.00

Parcheggi ferme restando le quantita a parcheggio privato, poblico
e di uso pubblico esistenti (con esclusione di qleel
privato temporaneo sul sedime di via Crea) pari
complessivamente a m2 94.500, al fine di garantitea
funzionalita dell'intera area € consentita la realzzazione
di nuove superfici a parcheggio su piu livelli. licomune
potra eventualmente consentire la realizzazione dali
aree a parcheggio anche in corrispondenza delle ae
pubbliche o private di uso pubblico. In tal caso la
realizzazione degli stessi dovra essere discipliratla
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Prescrizioni di zona

specifica convenzione.

Gli interventi dovranno garantire le condizioni di
realizzazione ed efficiente funzionalita dell’asseli corso
Marche nel rispetto del PRG che prevede un asse via
costituito da una sede di scorrimento veloce centi® con
due controviali laterali di distribuzione.

Eventuali modificazioni tipologiche delle strutture
distributive (art. 8 D.C.R. del 29.10.99 n. 563-1341)
comportano un adeguamento ai parametri di cui all’at.
57 delle presenti norme.

La realizzazione dell'asse di corso Marche, trattadosi di
intervento a carattere sovracomunale, sara oggettali
studi specifici nell'ambito di accordi di programma e
convenzioni.

I Comune, nellambito di una convenzione che ne
disciplini 'uso, potra consentire la variazione déregime
delle aree attualmente previste pubbliche in regime
privato di uso pubblico.



SUBZONA URBANISTICA

Z17b

Superficie territoriale

Destinazioni d' uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice territoriale (Ut)

Indice fondiario (Uf)

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni (Dc)
confrontanza minore/uguale m 12.00
confrontanza maggiore m 12.00

Verde privato

Parcheggio privato

m2 11.000

RE- PA-CD1,2,35,6,7.

Le singole attivita con destinazioni CD2 e CD3 sono
ammesse solo se non superano i 250 m2 di Sul.

Mo -Ms-Rr- Rc- Ra-Rb-Ru-Ne

0.35m?/m2

0.80m/2m?

m 10.00

altezza del fronte - 5.00 m (minimo m 5.00 )

1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)

m 10.00

altezza del fronte piu alto (minimo m 10.00)

20 % della superficie fondiaria

30 % della superficie utile lorda

Per la destinazione TR il parcheggio privato e paral

50% della Sul.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indicaitilizzazione territoriale possono essere rigparelle zone
urbanistichez07a - Z07b - Z08 - Z16a - Z16b - Z17b - Z19 - Z2(®R0c.



ZONA URBANISTICA 7187

Caratteri generali:
Zona industriale situata nella borgata Lesna € itoga da grandi impianti industriali a tecnologiavanzata.

SUBZONA URBANISTICA Zi8a

Superficie territoriale mz2 232.550

Destinazioni d' uso PA, CD5
Sono fatte salve le attivita gia insediate al 22.QI098sino
alla cessazione delle attivita stesse

Tipi d'intervento Mo - Ms - Rr- Ra - Rb - Ru - Ne

Parametri urbanistici
Indice di copertura (Uc) 0.70m?/m?

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) 1.00m2/m?

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 16.00

Distanza dai confini di proprieta (Dp) m 10.00

Arretramento stradale (As) m 10.00

Distanza tra le costruzioni m 10.00

Verde privato 10 % della superficie fondiaria
Parcheggio privato 30 % della superficie utile lorda
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SUBZONA URBANISTICA Z18b

Superficie territoriale

Destinazioni d' uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice di copertura (Uc)

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni

Verde privato

Parcheggio privato

m?2 38.600

PA-CD1,2,3,4,5, 78
Sono fatte salve le attivita gia insediatal 22.07.199&ino
alla cessazione delle attivita stesse.

Mo -Ms-Rr- Rc- Ra-Rb-Ru-Ne

0.60m2/m2

0.80m2/m2

m 10.00

m 10.00 o a confine

m 10.00

m 10.00

10 % della superficie fondiaria

30 % della superficie utile lorda



| ZONA URBANISTICA 719°

Caratteri generali:
Si tratta della parte residenziale di borgata Lasgravitante sul comune di Torino anche a caudaddécile
collegamento viario con il centro di GrugliascosRita carente di luoghi simbolici e di condensatmtiali.

| SUBZONA URBANISTICA Zi19a

Superficie territoriale m?2 226.150

Destinazioni d'uso RE-TR-PA-CD1,2,35,6,7.
Le singole attivita con destinazioni CD2 e CD3 sono
ammesse solo se non superano i 250 m2 di Sul.

Tipi d'intervento Mo -Ms-Rr-Rc-Ra-Rb-Ru-Ne

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0.40m2/m?

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) 0.90m?/m?

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 12.00
Distanza dai confini di proprieta (Dc) altezza del fronte - 5.00 m (minimo m 5.00)
Arretramento stradale (As) 1/5sezione stradale (minimo m 3.00)

Distanza tra le costruzioni

confrontanza minore/uguale m 12.00 m 10.00

confrontanza maggiore m 12.00 altezza del fronte piu alto (minimo m 10.00)
Verde privato 20 % della superficie fondiaria

Parcheggio privato 30 % della superficie utile lorda

Per la destinazione TR il parcheggio privato & parial
50% della Sul.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indiceitilizzazione territoriale possono essere répatelle zone
urbanistichez07a - Z07b - Z08 - Z16a - Z16b - Z17b - Z19 - Z2@P0c.
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SUBZONA URBANISTICA Z19b

Superficie territoriale

Destinazione d'uso principale
Destinazioni d'uso secondarie

Tipi d'intervento

Modalita d’intervento

mz2 73.300

RE

PA-CD -TR

Sono fatte salve le attivita gia insediatal 22.07.1998 sino
alla cessazione delle attivita stesse

Mo -Ms-Rr-Rc-Ra-Rb-Ru-Ne

Programma integrato di riqualificazione urbanistica,
edilizia ed ambientale (P.I.R.U.) ai sensi dellarl.
09/04/1996, n. 18

| parametri urbanistici, edilizi e la conformazione delle aree a viabilita e servizi sono definiti n& scheda
relativa all'area di intervento n. 68 “DI VITTORIO” (elaborato 1.03 del PRGC)



ZONA URBANISTICA 720

Caratteri generali:

La zona é situata tra via Crea e il futuro C.so elae, nuovo asse viario nord-sud di Torino; la zéna
caratterizzato dalla presenza di una discreta dimtaz di verde intervallato da grandi condomini @atlonsistenti
volumetrie.Nella zona si distingue il cuore ddilargata del Gerbido nel quale sono presenti alcpregevoli
testimonianze storiche.

SUBZONA URBANISTICA Z20a

Superficie territoriale m?2 48.500

Destinazioni d'uso PA-CD1,3,4,5 7,8
Sono fatte salve le attivita gia insediate al 22701998 sino
alla cessazione delle attivita stesse
Le singole attivita con destinazioni CD3 sono ammsse solo se
non superano i 250 m2 di Sul.

Tipi d'intervento Mo - Ms - Ra-Rb-Ru - Ne

Parametri urbanistici
Indice di copertura (Uc) 0.60m#/m2

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) 1.00mz/m2

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 14.50

Distanza dai confini di proprieta (Dp) m 10.00

Arretramento stradale (As) m 10.00

Distanza tra le costruzioni m 10.00

Verde privato 10 % della superficie fondiaria
Parcheggio privato 30 % della superficie utile lorda
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SUBZONA URBANISTICA Z20b

Superficie territoriale mz2 177.600

Destinazioni d'uso RE-TR-PA-CD1,2,35,6,7.
Le singole attivita con destinazioni CD2 e CD3 sono
ammesse solo se non superano i 250 m2 di Sul.

Tipi d'intervento Mo - Ms - Rr- Rc- Ra-Rb-Ru-Ne

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0.60m#/m?

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) 1.30mz/m2

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 14.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) altezza del fronte - 5.00 m (minimo m 5.00)
Arretramento stradale (As) 1/5 sezione stradale (minimo m 3.00)

Distanza tra le costruzioni (Dc)

confrontanza minore/uguale m 12.00 m 10.00

confrontanza maggiore m 12.00 altezza del fronte piu alto (minimo m 10.00)
Verde privato 20 % della superficie fondiaria

Parcheggio privato 30 % della superficie utile lorda

Per la destinazione TR il parcheggio privato e paral
50% della Sul.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indicaitilizzazione territoriale possono essere rigparelle zone
urbanistichez07a - Z07b - Z08 - Z16a - Z16b - Z17b - Z19 - Z2M®R0c.



SUBZONA URBANISTICA Z20c

Superficie territoriale m2 12300

Destinazioni d'uso RE-TR-PA-CD1,2,35,6,7.
Le singole attivita con destinazioni CD2 e CD3 sono
ammesse solo se non superano i 250 m2 di Sul.

Tipi d'intervento Mo -Ms-Rr-Rc-Ra-Rb-Ru-Ne

Parametri urbanistici
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0.35 m2/m2

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) 0.80 m2/m2

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 8.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) altezza del fronte - 5.00 m (minimo m 5.00)
Arretramento stradale (As) 1/5sezione stradale (minimo m 3.00)

Distanza tra le costruzioni (Dc)

confrontanza minore/uguale m 12.00 m 10.00

confrontanza maggiore m 12.00 altezza del fronte piu alto (minimo m 10.00)
Verde privato 20 % della superficie fondiaria

Parcheggio privato 30 % della superficie utile lorda

Per la destinazione TR il parcheggio privato € paral
50% della Sul.

Le aree concorrenti al soddisfacimento dell'indiceitilizzazione territoriale possono essere répatelle zone
urbanistiche Z07a - Z07b - Z08 - Z16a - Z16b - Z1749 - Z20b - Z20c.



ZONA URBANISTICA 721

Caratteri generali:
La zona € interessata da aree a servizi ed atttarzali livello comunale e sovracomunale e zonécatg.

Superficie territoriale m2 2.304.100

La zona € interessata dalla presenza delle seguentine ed attrezzature:
AREA AGRICOLA DI TIPO A

AREA AGRICOLA DI TIPO B

PARCO

PARCO SPORTIVO

ATTREZZATURE PER L'ISTRUZIONE SUPERIORE
ATTREZZATURE COLLETTIVE

AREA AGRICOLA DI TIPO A

Tipi di intervento Mo - Ms - Rr - Rc- Ra-Rb - Ne

Destinazioni d' uso AA

Parametri urbanistici

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) per le abitazioni rurali sino ad un massimo di m2 30 per
azienda:
colture protette in serre fisse 0,02 m2/m?2
colture orticole e floricole 0,01 m#/m?
colture legnose specializzate 0,01 m2/m?
seminativi e prati 0,005 m2/m?

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 7.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) m 10.00
Arretramento stradale (As) m 30.00

Distanza tra le costruzioni (Dc) m 10.00 o in aderenza



AREA AGRICOLA DI TIPO B

Destinazioni d' uso AB

Tipi di intervento Mo - Ms - Rr - Rc-Ra - Rb - Ne

Parametri urbanistici

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) per le abitazioni rurali sino ad un massimo di m? 380 per
azienda:
colture protette in serre fisse 0,02 m2/m?
colture orticole e floricole 0,01 m?/m?
colture legnose specializzate 0,01 m2/m?
seminativi e prati 0,005 m2/m?

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 7.00

Distanza dai confini di proprieta (Dp) m 10.00

Arretramento stradale (As) m 30.00 e m 50.00 da via Crea
Distanza tra le costruzioni (Dc) m 10.00 o in aderenza

“Per ognuno dei due ambiti individuati nella carta normativa € ammessa la realizzazione di attrezzatar
per lo sport ed il tempo libero utilizzando una sperficie massima di mq 5.000 di cui non meno del 4%

deve essere alberata con specie di alto e mediotfysle stesse attrezzature devono essere collegaiéa

destinazione d’'uso principale (agricola e agrituriica) e le attrezzature di servizio devono esseresgerite
allinterno degli edifici rurali esistenti. Una convenzione tra comune e privati regolera la realizzaane e la
gestione delle attrezzature di cui sopra, obbligara al mantenimento delle attivita agricole nell’lambio di

riferimento.”

PARCO

Il parco si attua attraverso progetti unitari estes almeno ad uno degli ambiti territoriali definiti con
campitura nella carta normativa. Soggetti attuatorisono il Comune, altri enti pubblici, oprivati; nel caso
di intervento attuato da privati la convenzione dova prevedere modi e tempi della cessione delle aree

| progetti esecutivi relativi al parco devono trovae coordinamento nell’ambito di un piano quadro di
approfondimento delle previsioni generali del PRGCesteso al sistema dei parchi, contenente specifica
relazione circa la fattibilita ambientale.

La trasformazione delle aree agricole interessateadjli insediamenti e dal parco saranno eseguite salbase

di progetti definitivi e pertanto sino a tale dataé esclusa ogni restrizione delle attivita agricola atto (non
sono consentite attivita che comportino la trasforrazione dei suoli).

Destinazioni d’'uso Attrezzature per il tempo libero, pubblici esercizi
in chioschi, depositi per le attrezzature necessai
per le attivita per la gestione e manutenzione del
parco, spazi didattici.



Parametri urbanistici

Indice di utilizzazione territoriale (Ut)
Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)

Arretramento stradale (As)

0.01 m2/m2

m 5.00
m 10.00
m 20.00 (fatti salvi maggiori arretramenti indicati

in cartografia o derivanti dall’applicazione delle
norme del codice della strada).

PARCO SPORTIVO

Il parco sportivo si attua attraverso progetti unitari estesi almeno ad uno degli ambiti territoriali
definiti con campitura nella carta normativa. Sogg#i attuatori sono il Comune, altri enti pubblici, o
privati; nel caso di intervento attuato da privati la convenzione dovra prevedere modi e tempi della

cessione delle aree.

Destinazioni d’'uso

Parametri urbanistici

Indice di utilizzazione territoriale (Ut)
Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)

Arretramento stradale (As)

Verde

Parcheggi

Prescrizioni

Attrezzature sportive all’aperto e servizi
accessori (spogliatoi depositi locali per la gestie
del centro sportivo, pubblici esercizi strettamente
connessi alle stesse attivita sportive per un
massimo di 100 m2 di Sul per ogni ambito fatte
salve le specifiche previsioni delle aree di
intervento)

0.01 m2/m2

m 7.00
m 10.00

m 20.00 (fatti salvi maggiori arretramenti indicati
in cartografia o derivanti dall’applicazione delle
norme del codice della strada.)

almeno il 30% della superficie fondiaria deve
essere alberata con specie di alto fusto.

devono essere rispettati gli standard di legge per
le specifiche attivita. | parcheggi in superficie
devono essere alberati con specie di alto fusto,
minimo un albero ogni tre posti auto

Le attrezzature sportive dovranno essere
progettate con particolare attenzione al loro
inserimento ambientale e paesaggistico.



ATTREZZATURE PER L'ISTRUZIONE SUPERIORE

Si tratta del complesso del Barocchio gia destinata scuole medie superiori. Sono consentite le destzioni
d'uso in atto o attrezzature collettive.

ATTREZZATURE COLLETTIVE

Sono le aree che il P.R.G.C. destina ad attrezzatudiverse di interesse generale non conteggiateatr

quelle di cui agli artt. 21 e 22 della L.R. 56/77.
Per i due ambiti localizzati a nord di C.so Allamamw, destinati rispettivamente dalla caserma dei

VV.FF. e dal complesso religioso di via Crea, sormmnfermate le destinazioni in atto con possibilitali

ampliamento fino a m2 500 di Sul per ogni ambito.
L’ambito ubicato a sud di C.so Allamano € di propreta della Provincia e in esso oltre al mantenimento

delle attivita in atto sono consentite attrezzaturdinalizzate allo svolgimento delle funzioni istiizionali
della Provincia nel rispetto dei parametri sottoindcati:
Parametri urbanistici

Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0.1 m2/m?2

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 10.00
Distanza dai confini di proprieta (Dp) m 10.00
Arretramento stradale (As) m 20.00 (fatti salvi maggiori arretramenti indicati

in cartografia o derivanti dall’applicazione delle
norme del codice della strada).

Dovranno essere realizzate aree a parcheggio in
quantita non inferiore a quella stabilita dall’art. 2
della Legge 122/89.

Parcheggi



ZONA URBANISTICA 722

Caratteri generali:

La zona urbanistica interessa esclusivamente ucopacinsediamento industriale compreso tra due agecole.

Superficie territoriale

Destinazioni d' uso

Tipi d'intervento

Parametri urbanistici
Indice di copertura (Uc)

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc)
Distanza dai confini di proprieta (Dp)
Arretramento stradale (As)

Distanza tra le costruzioni (Dc)

Verde privato
Parcheggio privato

m2 47.400

PA — CD5
Sono fatte salve le attivita gia insediate al 22701998 sino
alla cessazione delle attivita stesse

Mo - Ms - Ra-Rb - Ru - Ne

0.40m2/m2

0.80m2/m2

m 10.00
m 10.00
m 10.00
m 10.00

10% della superficie fondiaria
30% della superficie utile lorda



ZONA URBANISTICA Zz23°

Caratteri generali:
Zona industriale in fregio a strada del Portonetamo alla villa del Maggiordomo.

Superficie territoriale m2143.200

Destinazioni d' uso PA — CD5
Sono fatte salve le attivita gia insediate al 22Z/0L998sino
alla cessazione delle attivita stesse

Tipi d'intervento Mo - Ms - Ra-Rb-Ru - Ne

Parametri urbanistici
Indice di copertura (Uc) 0.40m#/m?

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) 0.80m#/m?

Parametri edilizi

Altezza della costruzione (Hc) m 10.00

Distanza dai confini di proprieta (Dp) m 10.00

Arretramento stradale (As) m 10.00

Distanza tra le costruzioni (Dc) m 10.00

Verde privato 10% della superficie fondiaria

Parcheggio privato 30% della superficie utile lorda

Prescrizioni di zona Il complesso della “Villa del Maggiordomo” e disciginato

dalla scheda n°66 “Villa Maggiordomo’dell’elaborato
1.03 del P.R.G.C. “Album dei progetti delle aree di
intervento”.
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